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PROJETO DE LEI N° DE DE ABRIL DE 2023.

“Institui o novo Plano Diretor do Municipio de
Serra Negra — PDSN e da outras providéncias"

(o] PREFEITO MUNICIPAL DA ESTANCIA TURISTICA
HIDROMINERAL DE SERRA NEGRA, usando de suas atribuigoes legais,

FAZ SABER que a Camara Municipal aprovou e ele sanciona e promulga a

seguinte Lei:

TiTULO I
DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL

CAPITULO I
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1°. A presente lei institui o novo Plano Diretor do Municipio de Serra
Negra - PDSN, fundamentada nos Artigos 30, 182 e 183 da Constituicao Federal,
no Capitulo II da Lei Federal n® 10.257/2001 - Estatuto da Cidade, e alteracoes
posteriores e no Artigo 238 da Lei Organica de Serra Negra.

Art. 2°. O PDSN é o instrumento basico da politica urbana do municipio de
Serra Negra, para ordenar o desenvolvimento fisico da cidade, bem como as
fungbes sociais, econdmicas e administrativas, garantindo o bem-estar de seus
habitantes e a conservacao do meio ambiente.

Art. 3°. As transformacgdes urbanas promovidas pelo poder publico e pela
iniciativa privada deverao obedecer aos objetivos, diretrizes, programas e metas
estabelecidos por esta lei e pelas normas da legislagao complementar.

Art. 49, Os objetivos, diretrizes, programas e metas a que se refere o artigo
309 devem ser aplicados em todo limite municipal, considerando todos os planos
setoriais, normas e atos do Poder Publico e dos agentes privados, em especial:

1. Plano Plurianual - PPA;



II.
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IV.
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Lei de Diretrizes Orcamentarias - LDO;
Lei de Uso, Ocupacao e Parcelamento do Solo; e
Lei de Construgdes ou Codigo de Obras.

Art. 5°2. O Plano Diretor do Municipio de Serra Negra devera ser revisto em

até 10 (dez) anos, a partir da data de publicacao desta lei.

TITULO II
DA POLITICA URBANA

Art. 6°. S3o principios gerais, norteadores da Politica Urbana e do Plano

Diretor do Municipio de Serra Negra:

I.

II.

III.

Direito a Cidade: que compreende condicdes dignas de vida, direitos
humanos e cidadania, incluindo o acesso universal a terra urbana, a moradia,
ao saneamento ambiental, a infraestrutura urbana, ao transporte, aos
servicos publicos, ao trabalho, ao meio ambiente, a cultura e ao lazer,
compreendendo também o direito ao exercicio das liberdades individuais e
coletivas no territério vivido, dentro dos principios da sustentabilidade,
democracia e justica social;

Funcao Social da Propriedade Urbana e Rural: atendida para propriedade
urbana quando se cumprem os critérios fundamentais e graus de exigéncia
de ordenacgado e controle do uso e ocupagao do solo, estabelecidos pelo Plano
Diretor, com base na Lei Federal n® 10.257/2001 - Estatuto da Cidade, e
alteracdes posteriores, subordinando-se os direitos decorrentes da
propriedade individual aos interesses da coletividade, e para propriedade
rural quando da utilizacao desta de forma racional e adequada, conservando
seus recursos naturais, favorecendo o bem-estar dos proprietarios e dos
trabalhadores e observando as disposicdes que regulam as relagdes de
trabalho;

Equidade Social e Territorial: compreende a garantia da justica social a partir
da redugao das vulnerabilidades urbanas e das desigualdades sociais, do
amplo acesso aos equipamentos urbanos, dos processos de regularizagao

fundiaria e do direito ao tratamento sem discriminacdo em virtude de racga



IV.

VI.
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ou etnia, convicgao politica ou ideoldgica, género, geracional, credo religioso,
classe social ou orientacdo sexual em todo municipio;

Direito ao Meio Ambiente Ecologicamente Equilibrado: direito sobre o
patrimbnio ambiental, essencial a qualidade de vida, composto tanto pelo
meio ambiente natural quanto pelo antropizado, prezando pela
sustentabilidade urbana, a qual implica na inter-relagao entre justica social,
qualidade de vida, equilibrio ambiental e o desenvolvimento urbano e
econdmico, sem comprometer os recursos naturais e contribuindo com o
conforto climatico para geracdes atuais e futuras;

Desenvolvimento Regional: compreende o compartilhamento de
responsabilidades e agbes que promovam o desenvolvimento urbano
integrado entre os municipios do Consércio Intermunicipal Estruturado -
Circuito das Aguas Paulistas;

Gestao Democratica: garantia da participacdo plena e efetiva, e da
capacitacdao de representantes dos diferentes segmentos da populagao,
diretamente ou por intermédio de associacbes representativas, nos
processos de planejamento, gestdo e avaliagao permanente dos planos,
programas e projetos de desenvolvimento urbano.

Art. 7°. S3o objetivos gerais, norteadores da Politica Urbana e do Plano

Diretor do Municipio de Serra Negra:

I.

II.

Respeitar os niveis de planejamento estabelecidos pelo Plano Diretor, com
destaque para o Macrozoneamento e Zoneamento, compatibilizando o uso e
a ocupacao do solo com a conservacao do meio ambiente natural e
construido, propiciando melhores condigdes de acesso a terra, a habitacao,
ao trabalho, a mobilidade urbana, aos equipamentos publicos e aos servigos
urbanos a populagao, evitando-se a ociosidade dos investimentos coletivos
em infraestrutura, racionalizando o emprego dos recursos publicos
municipais, reprimindo a agcao especulativa e combatendo a terra ociosa que
nao cumpre sua fungao social;

Promover o desenvolvimento sustentavel, garantindo a qualidade de vida da
populacdo, através da diversificacdo das atividades econOmicas, e da

distribuicdo das riquezas geradas, fortalecendo a atividade rural,
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VI.

VII.
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incentivando a instalagao de empresas, comércio e servigos de baixo impacto
em; areas de facil acessibilidade, e estimulando o empreendedorismo local,
a economia solidaria, criativa e de base comunitaria, o turismo ecoldgico e
rural, apoiado na valorizagao dos produtos locais, da cultura Serrana e dos
atrativos naturais;

Reconhecer as areas urbanas consolidadas e os usos ja existentes, com
previsao de instrumentos que promovam a coesao territorial, o ordenamento
urbano adequado ao perfil de ocupagao do bairro e seu entorno e a
distribuicdo das oportunidades de trabalho através da promocao de
centralidades multifuncionais e da expansdo do segmento turistico,
considerando-se a capacidade da infraestrutura urbana e a existéncia de
equipamentos;

Garantir a justa distribuicdo dos equipamentos urbanos e dos servigos
publicos, reduzindo as desigualdades sociais e promovendo a inclusao
socioterritorial, consolidando as centralidades de bairro de forma
equilibrada, descentralizando os postos de trabalho e implantando estruturas
urbanas adequadas as fungdes sociais e ao atendimento das necessidades
da populagao, de modo a qualificar os deslocamentos e priorizar o transporte
publico e a circulacao de pedestres as alternativas motorizadas individuais;
Proteger os recursos ambientais e paisagisticos do municipio, como fator de
riqueza de Serra Negra e articulado ao desenvolvimento turistico, com foco
na ampliacdo e requalificacdo dos espacos publicos e das areas verdes, de
lazer, de mata e permeaveis e na conservacgao dos cursos d’agua, das areas
de preservacao permanente, da paisagem natural, das fontes hidrominerais
e dos bens tombados existentes no municipio;

Fortalecer os usos rurais no municipio apoiando as atividades voltadas ao
abastecimento, a seguranca alimentar, a biodiversidade, a conservacao
ambiental, ao lazer e ao turismo sustentavel, integrando a zona rural a
dinamica municipal e valorizando a identidade, cultura e producgao local; e
Instituir a gestdao e a governanca urbana e democratica, qualificando e
ampliando a participacao da sociedade civili no planejamento,
acompanhamento e revisao das diretrizes do Plano Diretor de Serra Negra

através de 6rgaos colegiados e do fortalecimento da Secretaria Municipal de
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Meio Ambiente e Desenvolvimento Urbano ou 06rgdo correspondente,
principal agente responsavel pela implementacdo da Politica Urbana
municipal, instrumentalizando-a com o Sistema de Informacdes Municipais
de modo a facilitar e direcionar, de forma adequada e com as devidas
priorizacoes, as tomadas de decisdes quanto aos investimentos financeiros

e projetos urbanos.

TITULO III
DOS EIXOS DE DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL

Art. 89. Constituem-se como eixos de desenvolvimento municipal e da
Politica Urbana de Serra Negra:
I. Eixo I — Turismo Sustentavel;
II1. Eixo II - Cidade Verde e Azul; e
III. Eixo III - Ordenamento e Gestao Territorial.

Paragrafo tnico. Cada eixo de desenvolvimento municipal é constituido por
um conjunto de objetivos, diretrizes e agdes que visam a efetivacao das estratégias

do planejamento municipal de Serra Negra.

CAPITULO I
DO EIXO I - TURISMO SUSTENTAVEL

Art. 9°. O Eixo I - Turismo Sustentavel tem como objetivos:

I. Apoiar, expandir e consolidar as cadeias produtivas ligadas ao segmento
turistico em diferentes niveis e escalas de atuacdo; e

II. Fortalecer e diversificar o setor de turismo sustentavel, estimulando
alternativas de trabalho e renda para fixagdo da populacdo no municipio.
Art.10. Para o objetivo de promover o turismo sustentavel, tém-se as

seguintes diretrizes:

I. Fomentar a agricultura sustentavel nas areas rurais do municipio;

II. Incrementar a dinamica econdmica de Serra Negra, considerando a sua

vocacdo turistica e a oportunidade de diversificar a cadeia produtiva;
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IV.

Promover politicas urbanas de reducao das desigualdades buscando um
desenvolvimento sustentavel do municipio; e

Universalizar a oferta de infraestrutura, servicos urbanos, equipamentos
sociais e de lazer no municipio promovendo equidade de acesso aos servigos
publicos em todo o territério municipal.

Art. 11. S3o acgOes referentes ao objetivo de promover o turismo

sustentavel:

I.
II.

I1I.

IV.

VI.

VII.

VIII.

IX.

Implantar politica de atragdo e estimulo de investimentos no municipio;
Ampliar e adequar a rede de equipamentos e politicas publicas de apoio a
geracao de trabalho e renda, com destaque ao empreendedorismo e a
disponibilizacdo de cursos profissionalizantes para capacitagao e atualizacao
de mado de obra local, com foco na implantacdo de escolas técnicas e
faculdades;

Promover cursos de gerenciamento empresarial, buscando convénios com
universidades, com o Servico Brasileiro de Apoio as Micro e Pequenas
Empresas - SEBRAE e outras entidades;

Fomentar o desenvolvimento rural através de programas e recursos
direcionados a agricultura familiar e agroecolégica com foco na seguranca
alimentar e manutencao dos ecossistemas;

Promover feiras descentralizadas com agenda regular, que aproximem o
pequeno produtor local da comunidade, favorecendo a comercializagao
direta e divulgando os produtos tradicionais do municipio, a exemplo do café,
do couro e malhas;

Dinamizar e fortalecer os usos nao residenciais nas centralidades existentes,
descentralizando as atividades econO6micas e investimentos publicos, a fim
de estimular uma economia local criando oportunidades de trabalho e renda
no municipio;

Promover melhor aproveitamento do solo nas areas consolidadas e em
processo de consolidagao;

melhorar as condicdes de trafego na regido central por meio da consolidacao
de alternativas viarias de acesso a Rodovia SP-360;

Viabilizar bolsdes de estacionamento de apoio ao quadrildtero comercial;
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Desenvolver e instituir a Lei Cidade Limpa, com objetivo de criar regras para
os elementos que compdem a paisagem urbana, com foco no equilibrio da
poluicdo visual e da preservacdo da memodria cultural e histérica de Serra
Negra;

Padronizar as normas em vigor acerca da acessibilidade e caminhabilidade,
buscando estabelecer rotas acessiveis conectando espacos publicos,
atrativos turisticos, instituicdes de ensino, equipamentos de saude, areas
comerciais e de servigos;

Investir na infraestrutura de apoio ao turismo sustentavel;

Atuar junto aos meios de comunicacao local e regional, ao Conselho
Municipal de Turismo - COMTUR, ao Consodrcio Intermunicipal para o
Desenvolvimento do Polo Turistico do Circuito das Aguas Paulista e ao
Ministério do Turismo;

Articular junto a Fundacdao Florestal e aos municipios vizinhos a
regulamentacdo da Area de Protecdo Ambiental - APA Piracicaba-Juqueri-
Mirim;

Viabilizar potenciais roteiros turisticos ambientais nas areas de protegao
ambiental;

Promover o controle do uso e da ocupacdo do solo das rotas turisticas e no
entorno dos atrativos turisticos de relevancia ambiental e paisagistica, como
€ o caso do Alto da Serra; e

Incorporar a participacao popular e do segmento de turismo, através de
entidades e colegiados, no planejamento e monitoramento da Politica
Urbana.

Art. 12, Para o objetivo de universalizar a oferta de infraestrutura, servigos

urbanos, equipamentos sociais e de lazer no municipio promovendo equidade de

acesso aos servigos publicos em todo o territdrio municipal, tém-se as seguintes

diretrizes:

I.

Integrar e compatibilizar as politicas de inclusao social com as demais
diretrizes das politicas econémicas, territoriais, institucionais e ambiental do

municipio;
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Garantir os servicos de saneamento basico, notadamente da coleta e
tratamento de esgoto, abastecimento de agua e limpeza urbana e manejo
de residuos sélidos; e

Qualificar e descentralizar os equipamentos sociais e 0os espacos livres de
lazer e de contemplagao da paisagem.

Art. 13. S3o acoes referentes ao objetivo de investir na infraestrutura de

apoio ao turismo sustentavel:

I.

II.

I1I.

IV.

VI.

VII.

VIII.

Sensibilizar a populacdo quanto a importancia do turismo para o
desenvolvimento de Serra Negra;

Implantar programas e projetos de engajamento voltados para adultos e
criancas, para consolidacao da industria de turismo;

desenvolver projeto de padronizacdao de mobilidrio urbano, criativo e
inovador;

Desenvolver e implantar projeto especifico de sinalizagao turistica de acordo
com o Guia Brasileiro de Sinalizagao Turistica;

Desenvolver layout que esteja em conformidade com a identidade e marca
turistica que se pretende adotar no municipio;

Implantar placas indicativas e interpretativas para os principais atrativos e
para o roteiro a pé no centro da cidade, promovendo as diferentes rotas
turisticas existentes no municipio;

Implantar centro de informacdes turisticas na regido central de Serra Negra;
e

Elaborar plano de manejo da Area de Protecdo Ambiental - APA Piracicaba-
Juqueri-Mirim.

Art. 14. S3o acoOes referentes ao objetivo de desenvolvimento dos bens

culturais e histéricos de Serra Negra:

I.

II.
I1I.

Elaborar inventario dos bens culturais e histéricos do municipio e integrando-
0s ao circuito turistico municipal e regional;

Manter atualizado o inventario da oferta turistica municipal;

Ampliar a divulgacao do calendario de eventos e do potencial turistico do

municipio;
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Garantir e melhorar a disponibilidade de areas publicas para a realizagao de
festas tradicionais e manifestacdes politicas e culturais, qualificando as
estruturas dos espacos existentes, como o Casco de Ouro e o Centro de
Convencoes Circuito das Aguas; e

Atuar junto aos meios de comunicacao local e regional, ao Conselho
Municipal de Turismo - COMTUR, ao Consodrcio Intermunicipal para o
Desenvolvimento do Polo Turistico do Circuito das Aguas Paulista e ao

Ministério do Turismo.

CAPITULO II
DO EIXO II - CIDADE VERDE E AZUL

Art. 15. O Eixo II - Cidade Verde e Azul tem como objetivos:

Promover o desenvolvimento urbano, guiado pela manutengao dos servigos
ecossistémicos;

Valorizar e respeitar o patrimoOnio paisagistico e ambiental, com foco no uso
consciente dos seus recursos naturais e na preservagao da qualidade de suas
aguas, do solo e da vegetacao nativa; e

Aproximar as pessoas da natureza, em espacos qualificados para o convivio
social.

Art. 16. Para o objetivo de promover a cidade verde e azul, tém-se as

seguintes diretrizes:

I.

II.

III.

IV.

Promover a manutencao dos recursos hidricos em especial das estancias
hidrominerais de Serra Negra;

Incentivar agbes de saneamento basico e manutencdo da qualidade
ambiental;

Incentivar consumo e producdo responsaveis com foco na manutencdo dos
recursos naturais;

Estimular a manutencao da vida terrestre e dos ecossistemas ambientais;
Fomentar a protecao dos mananciais e a conservacgao dos recursos hidricos,
promovendo sustentabilidade e seguranga hidrica para as areas urbanas e

rurais;
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VI.

VII.

azul:
I.

II.

I1I.

IV.

VI.

VII.

VIII.

IX.

=

Universalizar a oferta de infraestrutura, servigcos urbanos, equipamentos
sociais e de lazer no municipio promovendo equidade de acesso aos servicos
publicos em todo o territério municipal; e

Promover politicas urbanas de reducdo das desigualdades buscando um
desenvolvimento sustentavel do municipio.

Art. 17. S3o acoes referentes ao objetivo de promover a cidade verde e

Criar circuito que interligue as areas verdes, de lazer e de mata, as fontes
hidrominerais e os bens tombados existentes no municipio, através dos
corregos e das principais vias municipais, ampliando o contato da populacao
com a natureza e valorizando a qualidade terapéutica existente no circuito;
Ampliar a oferta de areas verdes publicas qualificadas (pracas e parques
urbanos), garantindo maior cobertura vegetal, equipamentos de lazer,
esportes e infraestrutura de suporte;

Universalizar o acesso a agua potavel, priorizando os investimentos em
infraestrutura de abastecimento publico em areas criticas e com déficit no
atendimento;

Universalizar o acesso ao esgotamento sanitario e ao saneamento ambiental,
priorizando os bairros nao atendimentos;

Estruturar politica de gestao de residuos sélidos;

Definir mecanismos de fomento para usos do solo compativeis com areas de
interesse para drenagem, como parques, corredores verdes, area de
recreacdo e lazer, hortas comunitarias e manutencdo da vegetacao nativa;

Reconhecer os lotes particulares como unidades do sistema de drenagem e
determinar potencial minimo de permeabilidade/infiltragao da agua da chuva
no solo;

Garantir que os novos loteamentos reservem o entorno de todos os cursos
d’agua inseridos no perimetro urbano e dentro de sua area para a criacao de
Parques Lineares;

Criar programas de educacao ambiental;

Incentivar acdes de arborizacdao urbana;
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Promover o cadastro e o mapeamento das nascentes e cursos d’agua de
Serra Negra, favorecendo a gestdao e a protecao dos recursos hidricos do
municipio;

Estimular a criacdo de Reserva Particular do Patrimbénio Natural e
regulamentar o instrumento de Pagamento por Servicos Ambientais -PSA,
qualificando as areas verdes do municipio;

Estruturar e fortalecer a fiscalizagdo ambiental no municipio a fim de
promover o controle e monitoramento do uso dos recursos naturais e das
atividades potencialmente poluidoras; e

Formalizar e ativar o Conselho Municipal de Defesa ao Meio Ambiente, como
principal 6rgao de acompanhamento, discussdao e difusao das politicas
ambientais de Serra Negra.

Art. 18. S3o acoes referentes ao objetivo de estruturar politica de gestao de

residuos solidos:

I.
II.

III.

Estudar a implantacdao de centrais de compostagem e reciclagem;

Viabilizar programas de reciclagem com capacitagdo e campanhas
municipais; e

Estruturar sistema de coleta seletiva municipal em conjunto com agdes de
educacdao ambiental e fortalecimento de criagdao de cooperativas de
catadores de materiais reciclaveis, objetivando o aumento gradual do
volume de material reciclado em relagao ao volume total de residuos soélidos
coletados.

Art. 19. S3o acoes referentes ao objetivo de criar programas de educagao

ambiental:

I.

II.

Realizar campanhas educativas, voltadas a promover a conscientizacao
ambiental sobre a valorizacdo dos espacgos verdes, dos cursos hidricos, da
permeabilidade do solo e da destinacdo adequada do esgotamento sanitario
e dos residuos solidos;

Criar programas de educacao ambiental nas escolas municipais, voltados a
valorizacdo do patrimoénio natural de Serra Negra, a partir da assimilagao
critica da relacao entre o meio ambiente, a qualidade de vida da populacao

e o desenvolvimento do turismo e da economia local; e
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Implantar projetos sociais de apropriacdo do espaco urbano e das areas
verdes, que aliem atividades escolares, da terceira idade, além de
cooperacao publico-privada, e da sociedade em geral, como:
Projeto Hortas Urbanas, estimulando a produtividade do solo urbano e o
aproveitamento do lixo organico, com acdes de compostagem;
Projeto Adote uma Arvore, promovendo a ambiéncia urbana mais verde e
humanizada;
Projeto Adote Uma Praga, com parceria de empresas, para a manutengao do
espaco publico; e
Projeto Cuide de Uma Nascente, estimulando a consciéncia da preservagao
ambiental.

Art. 20. S3o acgoes referentes ao objetivo de incentivar acdes de arborizagao

urbana:

I.

Criar programas voltados a ampliagdo da arborizagao urbana, tanto nas
areas consolidadas quanto nos novos loteamentos, em parceria com o viveiro

municipal; e

II. Elaborar Plano Municipal de Arborizagao Urbana, com o objetivo de orientar
a implantacdo da politica de plantio, conservacdo, manejo e expansao da
arborizacdao na area urbana;

CAPITULO III
DO EIXO III - ORDENAMENTO E GESTAO TERRITORIAL
Art. 21. O Eixo III - Ordenamento e Gestao Territorial tem como objetivos:

I. Implantar sistema de planejamento e participacdo adotando a abordagem
de cidade inteligente e humana, integrando pessoas, servicos, energia e
materiais para o desenvolvimento e a melhoria da qualidade de vida;

II. Planejar adequadamente o uso e a ocupacao do solo, respeitando e
estimulando as vocacdes territoriais existentes, com foco no
desenvolvimento equilibrado;

III. Implantar gestdo e governanga urbana estruturada e fortalecida; e

IV. Promover a transparéncia e a gestao popular, plena e participativa.
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Art. 22. Para o objetivo de implantar sistema de planejamento e

participacao adotando a abordagem de cidade inteligente e humana, integrando

pessoas, servicos, energia e materiais para o desenvolvimento e a melhoria da

qualidade de vida, tém-se as seguintes diretrizes:

I.

II.

I1I.

IV.

VI.

Reduzir as desigualdades socioespaciais, por meio do atendimento das
caréncias de equipamentos e infraestrutura urbana nos bairros com maior
vulnerabilidade social;

Munir os gestores técnicos do municipio, de informacdes, dados,
diagnosticos, mapeamentos e indicadores, facilitando a tomada de decisao
e o planejamento estratégico da politica urbana;

Adotar tecnologia, informagdao e comunicagdo aos processos de
planejamento e participagao, com foco no agrupamento de dados relevantes
ao planejamento urbano e ao acompanhamento das politicas publicas;
Implantar a coleta e gestao integrada das informagdes municipais;
Aprimorar processos e procedimentos internos, otimizando a gestdao do
territorio; e

Criar ferramentas para gestdao do territério a fim de mitigar, monitorar e
fiscalizar os conflitos viarios, ambientais e de uso do solo.

Art. 23. S3do acgOes referentes ao objetivo de implantar sistema de

planejamento e participagdo adotando a abordagem de cidade inteligente e

humana, integrando pessoas, servicos, energia e materiais para o desenvolvimento

e a melhoria da qualidade de vida:

I.

II.

Revisar as politicas de ordenamento, controle e adensamento da ocupacgao
territorial apoiando-se nos Objetivos do Desenvolvimento Sustentavel -ODS,
na Nova Agenda Urbana e no Escritério das Nagoes Unidas para Reducdo de
Riscos de Desastres - Programa Cidades Resilientes;

Implementar o Sistema de Informagdes Municipal SIM e fomentar a cultura
cadastral, com objetivo de incluir e atualizar dados do municipio,
contemplando o cadastro multifinalitario, o sistema de geoprocessamento e
a integracdo dos cadastros municipais dos segmentos de salude, educagao,

assisténcia social, seguranca publica, entre outros; e
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III. Fiscalizar e monitorar o cumprimento das medidas mitigadoras exigidas pela

Lei de uso, ocupacao e parcelamento do solo e definidas no Estudo de
Impacto de Vizinhanca pela Secretaria Municipal de Meio Ambiente e
Desenvolvimento Urbano.

Art. 24, Para o objetivo de planejar adequadamente o uso e a ocupagao do

solo, respeitando e estimulando as vocacdes territoriais existentes, com foco no

desenvolvimento equilibrado, tém-se as seguintes diretrizes:

I.

II.

I1I.

IV.

VI.

VII.

VIII.

Integrar a zona rural ao processo de ordenamento territorial de Serra Negra,
definindo parametros de uso e ocupacao do solo, a fim de fomentar as
atividades de apoio ao turismo rural e coibir aquelas que prejudicam a
qualidade paisagistica das rotas turisticas;

Reconhecer as areas urbanas isoladas e em processo de consolidagao, com
previsdao de instrumentos que promovam a coesao territorial, o ordenamento
urbano e a preservagao ambiental;

Estimular o uso misto e a consolidacdao de centros de bairro nas areas
dotadas de infraestrutura urbana e ao longo de vias de maior capacidade de
circulagao;

Induzir a ocupagao dos vazios urbanos, aplicando instrumentos urbanisticos
indutores da Fungdao Social da Propriedade e otimizando a infraestrutura
disponivel;

Criar instrumentos para controlar o avango da ocupacgao urbana nas areas
de risco a inundacao/alagamento, a escorregamento, de preservacao
ambiental e paisagistica, por meio da elaboracdo de carta geotécnica em
escala compativel com a do municipio;

Estabelecer uma zona de amortecimento a oeste da mancha urbana, a fim
de conter a expansao da urbanizacao no sentido do Alto da Serra;

Prever instrumentos que garantam a recuperacdo da valorizagdo imobiliaria
e dos recursos investidos em melhorias urbanas, junto aos beneficiados
pelas obras, bem como a justa distribuicdo dos 6nus e bonus decorrentes do
processo de urbanizagao; e

Controlar os efeitos no meio ambiente e nas areas urbanas oriundos de

atividades geradoras de impacto, condicionando o projeto a apresentagao e
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a aprovacgao do Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV, além dos demais
estudos exigidos em esfera municipal, estadual e/ou federal, direcionando
melhorias urbanas por meio de contrapartidas.

Art. 25. S3o0 acoes referentes ao objetivo de planejar adequadamente o uso

e a ocupacgao do solo, respeitando e estimulando as vocagodes territoriais existentes,

com foco no desenvolvimento equilibrado:

I. Fixar critérios para obras de infraestrutura dos novos loteamentos,
respeitando a interface com o sistema de drenagem;

II.  Utilizar o potencial construtivo como incentivo para o adensamento em areas
com disponibilidade de infraestrutura, com foco no modelo de cidade
compacta e na reducao das desigualdades sdcio territoriais;

III. Articular com os municipios de Amparo e Linddia junto ao Instituto
Geografico e Cartografico do Estado de Sao Paulo - IGCSP para redelimitagao
das divisas municipais com base em marcos fisicos existentes, notadamente
na regiao do loteamento Sao José (ao sul) e no bairro do Salto II (ao norte).

IV. Mapear e cadastrar os nucleos urbanos informais existentes em Serra Negra,
a fim de estruturar os processos de regularizacao fundiaria, alinhados a Lei
Federal n© 13.465/2017; e

V. Preparar a infraestrutura urbana para acolhimento do idoso, notadamente o
que diz respeito a acessibilidade.

Art. 26. Para o objetivo de implantar gestdao e governanca urbana
estruturada e fortalecida, tém-se as seguintes diretrizes:

I. Fortalecer a participacdo social e o exercicio da cidadania através de
mecanismos institucionais, politicos, legais e financeiros;

II. Envolver a comunidade na vida politica e de controle da gestdao publica,
promovendo, capacitando e garantindo a participagao da populagao na
tomada de decisdes e permitindo o controle social sobre a Politica Urbana.
Art. 27. Para o objetivo de promover a transparéncia e a gestao popular,

plena e participativa, tem-se as seguintes diretrizes:

I. Compatibilizar o Plano de Metas, o Plano Plurianual, a Lei de Diretrizes

Orgcamentarias - LDO e a Lei Orcamentaria Anual - LOA aos objetivos e acdes
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prevista pelo Plano Diretor e plano decorrentes deste, como os planos
setoriais/ regionais;

II. Fortalecer os Conselhos Municipais, com destaque ao colegiado responsavel
pelo acompanhamento da Politica Urbana, Conselho da Cidade - ConCid, de
modo a aproximar sociedade e gestdo publica;

III. Assegurar o acesso publico a informagao, através de instituicOes eficazes,
responsavel e transparente em todos os niveis; e

IV. Promover oficinas técnicas das diversas areas de gestdao da municipalidade,
capacitando a sociedade sobre questOes pertinentes ao planejamento
urbano, investindo em canais de comunicacao dindmicos e de grande

alcance, como Facebook e Twitter.

TiTULO IV
DA PRODUCAO E ORDENAMENTO TERRITORIAL

Art. 28. O ordenamento territorial de Serra Negra orienta a produgao do
espaco urbano e rural do municipio, estando o territério municipal estruturado nas
seguintes unidades de planejamento:

I. Macrozoneamento; e
II. Sistemas municipais.

Paragrafo Gnico. O Zoneamento, enquanto unidade de planejamento

complementar ao novo PDSN, sera regulamentado pela Lei de Uso, Ocupacao e

Parcelamento do Solo de Serra Negra.

CAPITULO I
DO MACROZONEAMENTO

Art. 29. Fica instituido o Macrozoneamento Municipal, o qual compreende a
totalidade do territério municipal.
Art. 30. O Macrozoneamento Municipal tem como objetivo orientar o

desenvolvimento da cidade e o planejamento das politicas publicas, definindo a
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distribuicdo espacial das dareas destinadas aos usos urbanos, rurais e de
conservagao ambiental.

Paragrafo Gnico. A definicdo da distribuicdo espacial se dd a partir da
percepcao das caracteristicas tendenciais de ocupacao, das vocagoes identificadas
na localidade e de condicionantes ambientais, técnica e legais, apoiando-se nos
principios e objetivos da Politica Urbana de Serra Negra.

Art. 31. O territério do municipio passa a ser compartimentado em
Macrozonas, delimitadas no Anexo I - Mapa Macrozoneamento, organizadas em:
1. Macrozona de Desenvolvimento Rural - MZDR; e
II. Macrozona Urbana - MZU.

§ 1°. O parcelamento do solo para fins urbanos é permitido exclusivamente
na Macrozona Urbana - MZU, sendo vedado o parcelamento do solo em modulos
inferiores ao estabelecido pelo INCRA nas Macrozonas rurais.

8§ 2°. Qualquer alteragao na delimitagao estabelecida no Anexo I - Mapa
Macrozoneamento devera ser objeto de lei especifica, precedida de autorizacdo da
Secretaria Municipal de Meio Ambiente e Desenvolvimento Urbano e anuéncia do
Conselho da Cidade, devendo atender ao Artigo. 42-B da Lei Federal n©
10.257/2001 - Estatuto da Cidade, e alteragdes posteriores.

§ 32 As zonas que integram o macrozoneamento do municipio serao
regulamentadas pela Lei de Uso, Ocupacao e Parcelamento do Solo de Serra Negra.

Art. 32. A fiscalizagao e manutencao dos limites estabelecidos pelo
Macrozoneamento sao de responsabilidade da Secretaria Municipal de Meio

Ambiente e Desenvolvimento Urbano.

Secao I

Macrozona de Desenvolvimento Rural

Art. 33. A MZDR abrange toda a porcdo rural de Serra Negra, constituida
por:
I. Areas de produgéo agricola, principalmente lavoura permanente e pecudria,
com a presenca de atrativos e roteiros turisticos rurais - Rota Turistica do

Café e Rota Turistica do Queijo e Vinho; e
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Areas ecoldogicas e ambientalmente relevantes, destinadas a prestacdo de
servicos ecossistémicos, além de satisfazer a necessidade de espacgos verdes
e a protecao da qualidade da paisagem natural, abrigando atividades de lazer
e turismo compativeis com o territério - como o Alto da Serra.

Art. 34. Ficam estabelecidos os seguintes objetivos e fungdes sociais para a

MZDR:

I.

II.

I1I.

IV.

VI.

VII.

VIII.

Fortalecer a atividade agropecuaria e a agricultura familiar e incentivar um
sistema de producado organico e agroecoldgico, com praticas sustentaveis e
inovadoras de manejo do solo;

Ampliar e adequar a rede de equipamentos e politicas publicas de apoio a
geracdo de trabalho e renda, voltados a manutencao da populagcao no campo
e ao desenvolvimento do turismo rural;

Preservar os recursos naturais, em especial aqueles relacionados a protecao
do solo, dos cursos d’agua, dos fragmentos de vegetacdo nativa e da
paisagem;

Garantir boas condicdes de segurancga e trafegabilidades nas estradas rurais
e nas rotas turisticas sob responsabilidade do municipio;

Estimular atividades de pesquisa, ecoturismo, turismo de aventura e
educacao ambiental, aproveitando o potencial do Alto da Serra;

Promover intensa fiscalizacdo ambiental, a fim de evitar usos incompativeis,
desmatamento, assoreamento de cursos d'agua, deposicdo de residuos
solidos e efluentes liquidos, despejo de agrotdxicos e demais atividades
causadoras de degradagao no meio ambiente natural;

Respeitar as determinacdes da legislagdo ambiental previstas nas diversas
esferas publicas; e

Proibir o parcelamento do solo com caracteristicas urbanas, devendo ser

respeitado o mddulo rural definido pelo INCRA.

Secao I1

Macrozona Urbana
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Art. 35. A MZU corresponde ao Perimetro Urbano de Serra Negra, onde o
uso, a ocupacao e a extensao territorial sao consolidadas ou estao em consolidagao,
apresentando dinamica urbana e englobando os vetores de crescimento e expansao
identificados no territorio.

Paragrafo Gnico. Os instrumentos, medidas e parametros urbanisticos de
uso e ocupacao do solo na MZU serdo tratados pela Lei de Uso, Ocupagao e
Parcelamento do Solo de Serra Negra, a qual regulamentara as zonas de uso e
ocupacao do solo que compde esta Macrozona.

Art. 36. Ficam estabelecidos os seguintes objetivos e fungdes sociais para a
MZU:

I. Estruturar e organizar os espacos da cidade, respeitando as diferentes
formas de ocupacgao do solo e estimulando centralidades multifuncionais e a
diversidade de uso, com articulacao e integracdao dos bairros e nucleos
urbanos;

II. Orientar os processos de qualificagdo urbana, melhorando as condicdes € a
distribuicao da infraestrutura, notadamente de saneamento ambiental, e da
oferta de equipamentos sociais e de areas verdes disponiveis, com objetivo
de diminuir a desigualdade socioterritorial;

III. Vincular o adensamento construtivo e habitacional a capacidade da
infraestrutura urbana, a existéncia de equipamentos sociais e as estruturas
de transporte coletivo e ativo;

IV. Condicionar o crescimento urbano a capacidade de oferta de infraestrutura
urbana, orientando o processo de expansao urbana;

V. Proteger e melhorar a qualidade ambiental nas areas urbanizadas,
notadamente os corpos hidricos e as areas de mata, mitigando e prevenindo
0s processos de inundacao e erosao e coibindo a ocupagao de areas verdes
e de preservagcao ambiental;

VI. Incentivar a ocupagao dos vazios urbanos de modo qualificado e integrado
aos nucleos urbanos ja consolidados, estimulando uma ocupacdo menos
espraiada e mais coesa e evitando a ociosidade ou a sobrecarga dos

investimentos publicos;
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Incentivar a preservacao de bens e areas de valor histérico, artistico,
arquiteténico, arqueoldgico ou paisagistico na area urbana;

Promover a justa distribuicdo, em todo territorio, dos ganhos gerados a partir
da producao urbana, recuperando a valorizacdo imobilidria resultante da
acao do poder publico para a coletividade;

Ampliar e qualificar os espagos publicos de lazer, de modo a transforma-los
em locais de convivio social e para realizacdo de festas tradicionais e
manifestacdes politicas e culturais; e

Conter a expansao urbana sobre areas de interesse ambiental e paisagistico

e de areas de producado agricola sustentavel.

CAPITULO II
DOS SISTEMAS MUNICIPAIS

Art. 37. Os Sistemas Municipais integram a producdo e ordenamento

territorial. sendo compostos por elementos que permitem a definigdo e organizagao

do uso, da ocupacdo e do desenvolvimento econémico e socioambiental do

municipio.

Art. 38. Os Sistemas Municipais estabelecem-se como base fisica, cadastral,

quantitativa, qualitativa e espacial para o planejamento territorial e a tomada de

decisdo, direcionando as agdes do poder publico.

II.

I1I.

Art. 39. Os Sistemas Municipais tém por objetivo:

Ampliar a capacidade de avaliagdo das areas urbanas disponiveis a ocupacao
e dimensionar as contrapartidas e intervencdes necessarias, notadamente
quanto a distribuicdo de infraestruturas, equipamentos e servigos publicos;
Subsidiar a avaliacao da capacidade de suporte e atendimento, atual e
futura, da infraestrutura instalada;

Aproximar a politica urbana das politicas setoriais através da territorializagao
dos dados, notadamente quanto a mobilidade, meio ambiente, saneamento

ambiental, educacdo e saude; e
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IV. Organizar as diretrizes do Plano Diretor de Serra Negra e os mapeamentos
subsidiarios a sua elaboracdo, articulando-os ao ordenamento territorial
proposto.

Art. 40. S3do Sistemas Municipais de Serra Negra:

I. Sistema Municipal de Areas Verdes Urbanas;

II. Sistema Municipal de Interesse Turistico;

III. Sistema Municipal de Equipamentos Urbanos e Sociais; e

IV. Sistema Municipal de Estruturacao Viaria.

Paragrafo Unico: Os Sistemas Municipais se sobrepdem e seus elementos

poderao integrar simultaneamente dois ou mais sistemas.

Secao I
Do Sistema Municipal de Areas Verdes Urbanas

Art. 41. O Sistema Municipal de Areas Verdes Urbanas tem como objetivo
valorizar, integrar e qualificar as areas verdes urbanas existentes em Serra Negra.
Art. 42. Compde o Sistema Municipal de Areas Verdes Urbanas os espagos
situados no perimetro urbano com predominio de vegetagao, preferencialmente
nativa, natural ou recuperada, indisponiveis para construcdao imobilidria,
destinados aos propdsitos de recreacao e lazer para a comunidade, melhoria da
gualidade ambiental, protecdo dos recursos hidricos, manutencdao ou melhoria
paisagistica e garantia de areas permeaveis.
§1°. O Sistema Municipal de Areas Verdes Urbanas é composto por:
I. Parques urbanos existentes e projetados, a saber:
a) Parque “Adib Jodo Dib” (Represa Municipal Santa Lidia);
b) Parque Represa “Dr. Jovino Silveira” e Bosque dos Jequitibas;
c) Parque Fonte Sao Luiz;
d) Parque Vereador “Nelson Delbono” (Lago Nova Serra Negra);
e) Parque CECAP (Recanto das Aguas);
f) Lago Seco;
g) Parque das Fontes “Onivaldo Fazani Borboni”;

h) Parque Fonte Santo Agostinho e Santa Luzia;
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Parque Linear do Ribeirao da Prata (projeto).
Equipamentos publicos de esporte e eventos a saber:
Recinto Municipal de ExposicOes e Eventos “Casco de Ouro”;

I\\

Centro Esportivo Municipal “"Doutor Mario Pereira dos Santos” (e Mata);
Centro Esportivo Nelson Bellini Barone “Barao”;
Centro de Convengoes “Circuito das Aguas”.
Pracas existentes e projetada, a saber:
Praca Sesquicentenario;
Praga Barao do Rio Branco;
Praca Prefeito Jodo Zelante;
Praca Jonh F. Kennedy;
Praca Lourenco Franco de Oliveira, entre outras.
Area de mata com cobertura vegetal significativa, a saber:
Mata do Biazi;
Mata do Verissimo;
Mata dos Padulas;
Mata dos Brotos;
Mata do Gaiolli e Mata dos Frées; e
Mata do Morro Cristo,
Mata do Centro de Convencdes “Circuito das Aguas”, entre outros.
Areas verdes originarias do parcelamento do solo; e
Setores de risco de inundacao e movimentos gravitacionais.

§20. E parte integrante dessa lei o Anexo II - Mapa Sistema Municipal de

Areas Verdes Urbanas.

§39. As matas indicadas nas alineas “a” a “f” do inciso IV deste artigo sao

consideradas como areas de protecao ambiental.

Art. 43. Ficam estabelecidos o0s seguintes objetivos para o Sistema Municipal

de Areas Verdes Urbanas:

I.

II.

Ampliar, qualificar e recuperar as areas verdes urbanas, equilibrando a
equacdo ambiente construido e areas verdes;
Assegurar areas publicas de lazer, esporte e recreacdo para a populacdo,

visando a melhoria da qualidade ambiental de vida;
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Estimular a criacdo e implantacdo de areas verdes por meio do
estabelecimento de parametros urbanisticos ambientais;

Garantir distribuicdo equitativa das areas verdes urbanas;

Instrumentalizar a gestdao publica para tomada de decisdes relativas a
implantacao e distribuicdo das areas verdes urbanas em Serra Negra e ao
controle da ocupagao nas areas de risco de inundagao e escorregamento; e
Incorporar as acoes de protecao e defesa civil no planejamento municipal.
Art. 44. S3o diretrizes do Sistema Municipal de Areas Verdes Urbanas:
Promover o levantamento quantitativo das areas verdes urbanas, tracando
indicadores por bairro e os correlacionados com o0s demais sistemas
municipais, incluindo as areas de sistema de lazer provenientes de
parcelamento do solo;

Articular as areas de vegetacao significativa e os espacos de lazer através
da implantacao de parques lineares, aproveitando a topografia favoravel dos
fundos de vale dos corpos hidricos urbanos;

Ampliar e descentralizar os equipamentos e espacos livres de lazer e
contemplagao da paisagem;

Definir parametros urbanisticos para areas permedveis e mecanismos de
capitacao e reuso de aguas pluviais em imoveis urbanos;

Promover arborizacdo urbana, por meio do uso de espécies do viveiro
municipal, favoraveis ao microclima local e a fauna; e

Monitorar as areas suscetiveis a desastres (inundacdo e escorregamento)
promovendo a fiscalizagao, coibindo novas ocupacdes e estudando

alternativas técnicas para minimizar seus impactos na atividade humana.

Secao I1

Do Sistema Municipal de Interesse Turistico

Art. 45. O Sistema Municipal de Interesse Turistico visa destacar e

potencializar a vocacgao turistica de Serra Negra, em harmonia com a preservacao

do patrimdnio ambiental, historico e cultural, e do uso sustentavel dos recursos

naturais.
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Art. 46. Ficam estabelecidos os seguintes objetivos para o Sistema Municipal

de Interesse Turistico:

I.

II.

I1I.

II.

II1I.

Consolidar e promover os atrativos turisticos, as cadeias produtivas ligadas
ao turismo e os produtos tradicionais da regiao;

Alinhar o turismo a conservacdo da paisagem e das areas representativas
dos ecossistemas naturais, com destaque para o Alto da Serra; e

Promover a ampliagao e qualificacdo da infraestrutura voltada a atividade do
turismo.

Art. 47. Sao diretrizes do Sistema Municipal de Interesse Turistico:
Elaborar e manter atualizado o inventario da oferta turistica municipal e
ampliar a divulgacdo do potencial turistico do municipio para além do eixo
central;

Ampliar a sinalizacdo turistica urbana e rural, destacando a diversidade de
atrativos existentes em Serra Negra; e

Identificar e integrar os eventos realizados pelo poder publico e iniciativa
privada em um Unico calendario.

Paragrafo Gnico. E parte integrante dessa lei o Anexo III - Mapa Sistema

Municipal de Areas Protegidas e Anexo IV - Quadro 1 Atrativos e rotas turisticas de

Serra Negra.

Secgao III

Do Sistema Municipal de Equipamentos Urbanos e Sociais

Art. 48. O Sistema Municipal de Equipamentos Urbanos e Sociais tem como

objetivo organizar, mapear e integrar as informagdes espaciais e quantitativas

relativas aos equipamentos sociais, sendo composto por:

I.
II.

I1I.

IV.
V.
VI.

Saude;
Educacdo;
Assisténcia social;
Esporte;

Lazer;

Cultura;



VII.

=¥, PREFEITURA MUNICIPAL DA ESTANCIA
con TURISTICA HIDROMINERAL DE SERRA NEGRA

Abastecimento de agua; e

VIII. Esgotamento sanitario.

Paragrafo Gnico: E parte integrante dessa lei o Anexo V - Mapa Sistema

Municipal de Equipamentos Urbanos e Sociais.

Art. 49. Integram o Sistema Municipal de Equipamentos Urbanos e Sociais

as areas institucionais provenientes de parcelamento do solo e as areas dominicais,

a fim de especializar e consolidar o banco de terras municipais.

Art. 50. Ficam estabelecidos os seguintes objetivos para o Sistema Municipal

de Equipamentos Urbanos e Sociais:

I.

II.

I1I.

IV.

Reduzir as desigualdades socioespaciais e descentralizar a atuagao do
municipio, priorizando a instalacao de equipamentos e infraestrutura urbana
nos bairros com maior vulnerabilidade social;

Universalizar o acesso aos servicos publicos em todo municipio, com
destaque para o esgotamento sanitario;

Promover a participagdo popular no processo de planejamento e
desenvolvimento dos projetos de equipamentos urbanos e sociais; e
Instrumentalizar a gestdo publica para tomada de decisOes e definicao de
investimentos relativos aos equipamentos, servicos e areas publicas,
existentes e futuras.

Art. 51. S3o diretrizes do Sistema Municipal de Equipamentos Urbanos e

Sociais:

I.

II.

I1I.

Promover o levantamento quantitativo dos equipamentos, servigos e areas
publicas (considerando as areas institucionais e dominicais), tracando
indicadores por bairro, correlacionados com os demais sistemas municipais
e politicas setoriais, identificando, através da sobreposicao, os territdrios e
bairros com maior vulnerabilidade e desigualdade territorial;

Utilizar o Sistema de Informacdes Municipais - SIM como ferramenta de
integracdo entre as politicas setoriais de educacao, saude, assisténcia social
e cultura, subsidiando o planejamento urbano e a inclusdo socioterritorial;
Indicar as acOes e investimentos prioritarios, por bairro, correlacionando-os,

através de mapeamentos, quadros e tabelas, com as leis orgamentarias,
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utilizando-os como critério para definicao da localizacdo de areas publicas
decorrentes de projetos de parcelamento do solo; e

Garantir a participacao efetiva da comunidade local na definicao das acoes
gue envolvem a implantacao e ampliagdo dos equipamentos sociais e

urbanos em seu bairro.

Secao IV

Do Sistema Municipal de Estruturacao Viaria

Art. 52. Compode o Sistema Municipal de Estruturagao Viaria:
Hierarquizagao viaria;

Dimensionamento das vias;

Dimensionamento dos passeios;

Diretrizes viarias e intervengdes estratégicas.

Paragrafo Unico - E parte integrante dessa Lei o Anexo VI - Mapa

Estruturacao Vidria, Anexo VII - Descricao Hierarquizacdao Viaria, Quadro 2 -

Composicao da Hierarquizacdo Viaria, Anexo VIII - Dimensionamento de Perfis

Viarios, Quadro 3 - Dimensionamento do Sistema Viario, Quadro 4 - Regras para

os Passeios, Anexo IX - Diretrizes Viarias e Intervencdes Estratégicas e Quadro 5

- Diretrizes Viarias e IntervencOes Estratégicas.

Art. 53. Ficam estabelecidos os seguintes objetivos para o Sistema Municipal

de Estruturacgado Viaria:

I.

II.

I1I.

Garantir a fluidez e a permeabilidade urbana, promovendo a continuidade
do sistema viario existente e futuro;

Promover o desenvolvimento do municipio, através do planejamento
integrado da circulacao viaria e do uso do solo, considerando a composicao
viaria como elemento estruturador do territério; e

Qualificar as estruturas viarias respeitando a hierarquizagao, as diretrizes e
as intervencoes viarias.

Art. 54. Sao diretrizes do Sistema Municipal de Estruturacdo Viaria:
Estruturar o processo de emissao de diretrizes para loteamentos e

parcelamentos do solo considerando a obrigatoriedade de previsao de
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conexdes viarias, continuidade das vias de entorno e indicacdo de rotas
alternativas em caso de loteamentos de acesso controlado e condominios de
lotes;

Classificar e hierarquizar as vias de modo a organizar o sistema viario, a fim
de oferecer opgOes de percursos que garantam situagoes adequadas de
convivéncia, conforto e seguranga; e

Propor diretrizes viarias de modo a estruturar e orientar o processo de
ocupacdo e crescimento urbano, visando alternativas de conexao entre os

bairros de Serra Negra.

Subsecao 1
Da Hierarquizagao Viaria

Art. 55. A hierarquia vidria de Serra Negra tem por objetivo organizar o

sistema viario, a fim de oferecer opcdes de percursos que garantam situacOes

adequadas de convivéncia, conforto e seguranca a todos os usuarios.

II.

Art. 56. A hierarquia viaria é classificada segundo os seguintes aspectos:
Mobilidade, compreendido como a facilidade de deslocamento na cidade,
Acessibilidade, que estd atrelado as condicdes seguras de acesso as
edificacOes e as atividades urbanas lindeiras.

Art. 57. A hierarquia viaria de Serra Negra é baseada na trama do municipio

e suas condicionantes fisicas, em especial a declividade acentuada.

II.

Art. 58. O sistema viario de Serra Negra é classificado em:

Vias de Interesse Regional: compostas pelas rodovias que cruzam o
municipio, permitindo a conexdo com diferentes polos econémicos préximos
de Serra Negra, como a Regiao Metropolitana de Campinas, as localidades
gue compdem o Consorcio Intermunicipal para o Desenvolvimento do Polo
Turistico do Circuito das Aguas Paulista e a regido sul do Estado de Minas
Gerais;

Estradas Municipais: se situam na porgao rural de Serra Negra que permitem
0 acesso aos nucleos isolados e as localidades vizinhas, cuja trama se

organiza de forma radial @ mancha urbana do municipio;
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III. Vias de Interesse Turistico: coincidem com as rotas turisticas delimitadas em
Serra Negra, sendo o principal acesso para os atrativos naturais (como Alto
da Serra) e rurais (como as Fazendas de Café) existentes no municipio.;

IV. Vias Arteriais: formam a estrutura vidria principal de Serra Negra,
permitindo a articulacao e o deslocamento entre os bairros e o centro do
municipio. Sao caracterizadas pela concentracdao dos maiores fluxos de
circulagao, abrigando os principais eixos de atividades comerciais e os
equipamentos sociais;

V. Vias Coletoras: destinadas a recolher os deslocamentos locais, apoiando e
alimentando a rede vidria arterial, estando estruturadas para receber
atividades comerciais e de servicos de ambito local, com objetivo de
fortalecer as centralidades de bairro;

VI. Vias Locais: caracterizadas pelo baixo fluxo de trafego, com interseccoes em
nivel, nao semaforizadas, pavimentadas ou ndo, destinadas
predominantemente ao acesso local, englobando todas as vias do municipio
gue nao se enquadram nas demais classificacoes; e

VII. Vias Exclusivas de Pedestres: apresentam caracteristicas proprias de
espacos destinados exclusivamente ao transeunte a pé, compostas por
escadarias e passagens em nivel.

§ 19, Os 6rgaos da administracdo, por ocasiao da aprovacao dos projetos de
parcelamento do solo, definirdo a classificacdo do sistema viario, considerando a
funcionalidade das vias, devendo ser respeitados o0s pardmetros e o
dimensionamento estabelecidos nesta lei.

8§ 2°. Quando da implantacdo de empreendimentos, deve-se garantir a
continuidade das vias de entorno, de modo a qualificar a malha urbana, podendo

o poder publico emitir diretrizes viarias especificas.

Subsecao 11

Do Dimensionamento das Vias

Art. 59. O dimensionamento das vias tem por objetivo garantir fluidez do

transito, permeabilidade do tecido urbano e infraestrutura adequada para o
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pedestre e ciclista, de modo a ampliar a seguranca do acesso as fungdes e espacgos
urbanos do municipio.

Art. 60. As dimensdes minimas para as caixas viarias de Serra Negra sdo:
I. Estradas Municipais: 8,00 m (oito metros);

II. Vias de Interesse Turistico: 8,00 m (oito metros);

III. Vias Arteriais: 20,50 m (vinte metros e cinquenta centimetro);
IV. Vias Coletoras: 16,00 m (dezesseis metros); e

V. Vias Locais: 12,50 m (doze metros e cinquenta centimetros);

§ 1°. O dimensionamento do perfil das vias urbanas esta no Anexo VIII -
Dimensionamento de Perfis Viarios, parte integrante dessa lei.

8§ 292 As dimensdes apresentadas acima deverdao ser adotadas no caso de
desenvolvimento de projetos de urbanizagao especifica.

§ 3° As vias ja implantadas permanecerao com as dimensdes existentes,
podendo ser estabelecidos alargamentos ou adequacgdes conforme definicao do
poder executivo.

8§ 4° As vias sem saida deverao terminar em cul/-de-sac, podendo ser
adotado em casos de impossibilidade de sua continuidade além das divisas do
projeto de parcelamento do solo, desde que techicamente comprovado, conforme
Anexo VIII, Figura 1.

8§ 59. Serao respeitadas as diretrizes do Plano Municipal de Mobilidade
Urbana - PMU.

Subsecao III

Do Dimensionamento dos Passeios

Art. 61. O passeio é a parte do logradouro destinada ao transito de
pedestres, podendo ser eventualmente compartilhada com ciclistas e abrigar a
infraestrutura e o mobiliario urbano, garantindo-se a livre circulacdo, de forma
segura e sem empecilhos e obstaculos.

Art. 62. A livre circulacao de forma segura, sem empecilhos e obstaculos,

deve-se considerar:
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I. Faixa Livre de Circulagdo: dimensao minima de 1,25 m (um metro e vinte e
cinco centimetros) de largura e inclinagao transversal maxima de 2% (dois
por cento), destinada exclusivamente a circulacdo de pedestres, livre de
desniveis, obstaculos fisicos - temporarios ou permanentes e vegetacao;

II. Faixa de Servico: deve ter no minimo 0,75 m (setenta e cinco centimetros)
de largura, devendo ser lindeira ao meio-fio, destinada a arborizagao,
implantagao de mobilidrio urbano, sinalizacao e rampas de acesso a veiculos;
e

III. Faixa de Acesso das EdificacOes: pode ter largura maxima de 20% (vinte por
cento) da largura total da calcada, destinada a colocacdo de mobilirio
movel, como mesas de bar e floreiras, toldos, propaganda, entre outros itens
de apoio ao imével.

§ 19, Devera ser garantida a acessibilidade universal em todos os passeios
em logradouros municipais.

§ 29. A implantacdo das trés faixas seguira a ordem de preferéncia: faixa de
circulagdo, faixa de mobilidrio e, por Ultimo, faixa de acesso as edificacdes,
adotando-se a largura minima de 2,00 (dois metros), quando a via for classificada
como Via Local, 2,50 (dois metros e meio) quando for Via Coletora, e 3,00 (trés
metros) para Via Arterial.

Art. 63. A construcdo do passeio é de responsabilidade do proprietario,
sendo obrigatdria em toda a extensao fronteira do lote, edificado ou nao.

8§ 19. A Secretaria Municipal de Meio Ambiente e Desenvolvimento Urbano
podera solicitar, em qualquer tempo, o projeto, ou detalhamento, de calcada nos
projetos a serem aprovados, a construcao e a reparagao ou reconstrucao dos
passeios publicos através de notificagao por escrito.

§ 2°. O detalhamento dos passeios, em atendimento as normas
estabelecidas no caput, devera ser apresentado para analise junto ao projeto legal,
na etapa de aprovacao do projeto.

Art. 64. Ficam definidos os seguintes acabamentos para as faixas livres de
circulagao:

I. Cimento aspero;

II. Cimentado estampado;
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III. Ladrilho hidraulico;
IV. Bloco intertravado; e
V. Placa pré-moldada de concreto.

Paragrafo Gnico. O acabamento deve ser continuo e sem ressaltos ou
depressoes.

Art. 65. As rampas para acesso de veiculos as edificagdes, mediante o
rebaixo dos meios-fios, ndo poderdo ter mais 0,50 m (cinquenta centimetros) de
profundidade, sendo proibidas quaisquer elevacdes ou depressdoes no restante do
passeio e/ou na sarjeta.

Art. 66. A limpeza dos passeios é de responsabilidade dos ocupantes dos
imoveis fronteiricos.

Paragrafo Gnico. E proibido jogar ou despejar residuos ou lixo de qualquer
natureza nos passeios, vias e logradouros publicos, principalmente nos bueiros e
redes de aguas pluviais.

Art. 67. Em caso de dano ao passeio por obra publica, seja de drenagem,
alteragao de nivelamento das guias ou por estragos decorrentes de arborizagao, a

manutencgdo e reconstrucdo do passeio fica a cargo da Prefeitura Municipal.

Subsecao IV

Das Diretrizes Viarias

Art. 68. As Diretrizes Viarias e IntervencOes Estratégicas aplicam-se em,

conforme Anexo XIX:

I. Diretrizes viarias com foco na implantacdo de novas vias; e

II. Intervencdes estratégicas com vistas a qualificar o tragado ja existente.
Art. 69. Ficam definidas as diretrizes viarias descritas e indicadas no Anexo

VI - Mapa Estruturagao Viaria, cujos objetivos sdo:

I. Promover alternativas de acesso entre o centro e os bairros;

II. Aumentar a capacidade das vias existentes, atendendo ao aumento
crescente do numero de veiculos;

III. Garantir a continuidade da malha vidria quando da implantacdo de novos

parcelamentos do solo;
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IV. Prever infraestrutura adequada para incentivo aos modos nao motorizados

de transporte; e
V. Induzir o crescimento urbano apoiado na infraestrutura de transporte.

§ 19. As diretrizes vidrias propostas para o municipio complementam e/ou
reforcam o conteldo do Plano de Mobilidade Urbana - PMU.

8§ 209, As diretrizes devem respeitar o dimensionamento e funcionalidade das
Vias Arteriais, aderindo a estruturagao e a qualificacdo do territério municipal.

§ 39 Destaca-se que a largura da via que constituir prolongamento de outra
ja existente, ou constante de projeto de parcelamento do solo ou urbano ja
aprovado pela Prefeitura, ndo podera ser inferior a largura desta, ainda que, pela
funcdo ou caracteristicas, possa ser considerada de categoria inferior.

§ 49°. Os prazos de implantagdo das diretrizes viarias ficam condicionados
aos empreendimentos, que a qualquer tempo da vigéncia desta lei poderado
promover a urbanizagao dos vazios urbanos situados na da Macrozona Urbana -
MZU.

TiTULO V
DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA

Art. 70. Os Instrumentos da Politica Urbana integram as estratégias de
ordenamento territorial de Serra Negra, respeitando as premissas propostas do
Plano Diretor, em consonancia com as diretrizes da Lei Federal n® 10.257/2001 -
Estatuto da Cidade e alteragdes posteriores, sendo eles:

I. Instrumentos de Planejamento:

a) Plano Plurianual (PPA);

b) Lei de Diretrizes Orcamentarias (LDO);

c) Lei de Orcamento Anual (LOA);

d) Lei de Uso, Ocupacgao e Parcelamento do Solo Urbano;

e) Lei Municipal do Cédigo de Edificacbes e Obras;

f) Lei Municipal do Cédigo de Posturas;

g) Politica Municipal de Habitacdo de Interesse Social (PLHIS);
h) Politica Municipal de Saneamento Basico (PMSB);
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Politica Municipal de Mobilidade Urbana (PMMU);
Plano Diretor de Turismo;
Planos de Desenvolvimento Economico e Social;
Plano, programas e projetos setoriais;
Programas e projetos especiais de urbanizagao;
Plano Municipal Ambiental ou outro plano correlato ao tema;
Instituicao de unidades de conservacgao;
Zoneamento Ecoldgico-Econdmico;
Plano Municipal de Recursos Hidricos.
Instrumentos Juridicos e Urbanisticos:
Parcelamento, Edificagdo ou Utilizacao Compulsoérios;
IPTU Progressivo no Tempo;
Arrecadacdao de bem vago;
Desapropriagdo com pagamento em titulos da divida publica;
Zonas Especiais de Interesse Social;
Outorga onerosa do direito de construir;
Operagodes urbanas consorciadas;
Consodrcio imobiliario;
Direito de preempcao;
Direito de superficie;
Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV);
Estudo de Impacto Ambiental e Relatério de Impacto ao Meio Ambiente
(EIA/RIMA);

m) Licenciamento ambiental;

n)
o)
p)
q)
r)
s)
t)

u)

Tombamento;

Desapropriacao;

Compensagao ambiental;

Serviddo administrativa e limitagcdes administrativas;

Concessao, permissdo ou autorizacdo de uso de bens publicos municipais;
Contratos de concessao dos servicos publicos urbanos;

Contratos de gestdo com concessionaria publica municipal de servigos
urbanos;

Convénios e acordos técnicos, operacionais e de cooperacdo institucional;
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Termo administrativo de ajustamento de conduta.
Instrumentos de regularizacdo fundiaria, elencados na Lei Federal n©°
13.645/2017:
Legitimacdo fundiaria e legitimacdo de posse;
Usucapiao;
Desapropriacdo em favor dos possuidores;
Arrecadacgao de bem vago;
Consorcio Imobiliario;
Desapropriacao por interesse social;
Direito de preempcao;
Requisicdo, em caso de perigo publico iminente;
Intervencao do poder publico em parcelamento clandestino ou irregular;
Alienacao de imovel pela administracao publica diretamente para seu detentor;
Concessao de uso especial para fins de moradia;
Concessao de direito real de uso;
Doagao;
Compra e venda.
Instrumentos tributarios e financeiros:
Tributos municipais diversos;
Taxas e tarifas publicas especificas;
Contribuicdo de melhoria;
Incentivos e beneficios fiscais;
Instrumentos de democratizacao da gestao urbana:
Conselhos municipais;
Gestdo orcamentaria participativa;
Audiéncias e consultas publicas;
Conferéncias municipais;
Iniciativa popular de projetos de lei;
Referendo popular e plebiscito.

Paragrafo uUnico. A aplicabilidade dos referidos instrumentos ficara

condicionada a regulamentacao especifica, pelo Poder Executivo Municipal, salvo

nos casos em que a Lei Federal ja garante a aplicacdo ao caso concreto, vide o que
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disciplina a Lei n° 13.645/2017, acerca da Regularizacao Fundiaria Urbana, e os

instrumentos regulamentados por este Plano Diretor.

CAPITULO I
DOS INSTRUMENTOS DE PLANEJAMENTO

Art. 71. Os Instrumentos de Planejamento tém, em ambito municipal, a
premissa de integrar as frentes setoriais quanto aos aspectos urbanos, ambientais,
orcamentarios e socioecondmicos, sendo estes:

I. Realizar a construcdo da base cartografica do municipio por meio de
mapeamento e vetorizacdo dos elementos que compde o territorio,
considerando as seguintes premissas:

a) Sistema de Transporte — composto pela representacdao de feicdes em linha das
estradas oficiais e ndo-oficiais identificaveis nas imagens, obedecendo
convencgoes cartograficas oficiais;

b) Hidrografia — categoria que engloba o conjunto de corpos d’agua, visiveis na
imagem de satélite utilizada, representadas obedecendo as convengodes
cartograficas oficiais; e

c) Linhas de transmissao e subestacbes transformadoras de energia elétrica.

d) O mapeamento devera ser feito com base em interpretacdo de imagens de
satélite atualizadas de alta ou média resolucao (escala minima 1:25.000),
atendendo aos critérios estabelecidos para o Padrdao de Exatidao Cartografico
classe A - PEC A, dentro das Normas Técnicas da Cartografia Nacional.

II. Elaborar o Plano de Arborizagcao Urbana, com base nas legislagdes federais

e estaduais vigentes, adotando-se como diretrizes e acdes de:

a) Integracao ao Sistema Municipal de Areas Verdes Urbanas;

b) Incentivo ao planejamento, implementacdao e manejo da arborizagao urbana;

c) Promocgao da arborizacdo como instrumento de desenvolvimento urbano;

d) Definicdo de técnicas, espécies e projetos para efetivacao do plano;

e) Adocgao de critérios de monitoramento dos érgaos publicos e privados cujas
atividades tenham reflexos na arborizagao urbana; e

f) Envolvimento da populagao, intentando a manutengdao e a conservagao da

arborizagao urbana.
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Elaboracao da Lei Cidade Limpa com o objetivo de equilibrar os elementos
que compdem a paisagem urbana de Serra Negra, através do regramento
de acgdes as quais visem a coibicdo da poluicao visual e da degradacao
ambiental, e a preservacao da memoria cultural e histérica, adotando-se os
seguintes direcionamentos:

Atendimento ao interesse publico em consonancia com os direitos

fundamentais e necessidades de conforto ambiental;

Bem-estar estético, cultural e ambiental da populagao;

Preservacao da memoria cultural;

Implantacao de equipamentos urbanos, proporcionando o livre acesso e a

fluidez a partir do combate a poluicao visual;

Estratégias para implantacdo da politica da paisagem urbana;

AcOes de regulamentacao da aprovacao, fiscalizagao e penalidades de modo a

garantir o cumprimento da lei; e

AcOes de esclarecimento e educativas quanto a aplicacao das novas regras.
Elaboragao do Plano de Habitagao de Interesse Social em conformidade com
a Lei Federal n©® 11.124/2005 e alteracdes posteriores, que institui o Sistema
Nacional de Habitacdo de Interesse Social - SNHIS e define o conteldo
minimo do PLHIS, de modo a identificar as necessidades habitacionais do
municipio, a saber:

Identificacao do déficit habitacional existente no municipio;

Levantamento dos nucleos urbanos que necessitam de melhoria das condicdes

de habitabilidade das moradias, de modo a corrigir suas inadequacoes;

Mapear e cadastrar os nucleos urbanos informais para enquadramento na

regularizacdo fundiaria e urbanistica, em conformidade com a Lei Federal n°

13.465/2017;

Desenvolvimento de programas que garantam o acesso a servigos de moradia

transitérios e auxilio-aluguel; e

Adocdo de acles transversais de prevencao e mediacao de conflitos fundiarios,

imobiliarios e de gestdao de patrimoénio publico.
Elaboragdao do Plano de Desenvolvimento Rural de Serra Negra,

considerando as seguintes premissas:
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Posmard
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Realizacao de estudos das areas rurais, prevendo a analise das formas diversas
de ocupacdo e objetivando garantir a manutencdo sustentdvel de suas
caracteristicas, de forma compativel com o desenvolvimento econémico e social
da area rural;
Fomentar a agricultura familiar, as cooperativas e o turismo rural e ecoldgico
através da oferta de crédito e acesso a assisténcia técnica;
Fortalecer a agricultura familiar e a economia solidaria voltada ao pequeno
agricultor;
Estimular a criacdo de cooperativas na area rural de forma a agregar valor aos
produtos artesanais e organicos produzidos no campo, estabelecendo uma
alternativa de renda sélida para os moradores rurais;
Diversificar a cultura da producdo rural, ampliando a capacidade produtiva da
terra através de rotacdo de plantios, de modo estabelecer uma maior
capacidade de agregar valor aos produtos;
Incentivar o desenvolvimento do Arranjo Produtivo Local - APL voltadas a criar
sinergia entre as culturas e a encontrar novos nichos de mercado para as
producgoes locais (produtos artesanais e organicos).
Revisdo do Cdodigo de Obras, Lei Municipal n® 2.288/1997, denominada Lei
das Construgdes, considerando as seguintes premissas:
Criar mecanismos para controlar e regular a atividade da construgao civil no
municipio, focados na agilidade dos procedimentos de andlise de aprovacao e
regularizacdo das obras, definindo tramites de documentos, regras gerais e
responsabilidades;
Estudar a possibilidade de adotar o processo simplificado, permitindo
celeridade e objetividade no licenciamento edilicio municipal, maior
regularidade das construcgdes e eficiéncia na fiscalizacdo; e
Realizar estudos das areas rurais, prevendo a analise das formas diversas de

ocupacao e objetivando garantir a manutencdo sustentavel.

VII. Elaboracdao do Cddigo de Posturas de Serra Negra, com objetivo de instituir

instrumento que estabelecera as medidas de policia administrativa relativas
a higiene, a ordem e a seguranca publica, aos bens do dominio publico e ao

funcionamento de estabelecimentos em geral no municipio.
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Paragrafo Unico. Os planos setoriais e instrumentos de planejamento
urbano existentes deverdo ser revisados, considerando seus prazos de vigéncia,
assegurando as diretrizes gerais e recomendacdoes de legislacoes federais,

estaduais e municipais.

CAPITULO II
DOS INSTRUMENTOS DE INDUCAO A FUNCAO SOCIAL DA PROPRIEDADE

Art. 72. Os Instrumentos de Inducdao a Funcgao Social da Propriedade tém
por objetivo viabilizar as premissas estabelecidas pela Politica Urbana, garantindo
0 uso equilibrado e racional do espaco urbano da cidade.

Art. 73. Incidira, com base no Artigo 182 da Constituicdo Federal, sobre os
imodveis que ndao cumprem sua fungao social os seguintes instrumentos:

I. Parcelamento, Edificacdao e Utilizagao Compulsorios - PEUC;
II. IPTU Progressivo no Tempo; e

III. Desapropriagao com Pagamento em Titulos da Divida Ativa.

Secao I
Parcelamento, Edificacao e Utilizacao Compulsérios — PEUC

Art. 74. O Parcelamento, a Edificacao ou a Utilizacdo Compulséria -PEUC do
solo urbano nao edificado, subutilizado ou nao utilizado visa promover um
adequado aproveitamento da cidade e das infraestruturas instaladas, garantindo o
cumprimento da funcao social da propriedade, conforme previsto pela Lei Federal
n° 10.257/2001 - Estatuto da Cidade, e alteragdes posteriores.

Art. 75. A PEUC tem incidéncia sobre os imoveis inseridos nas Macrozona
Urbana - MZU, priorizando-se, conforme capacidade de aplicacdo da administragao
publica, a Zona de Centralidade - ZC e Zona de Ocupacgao Prioritaria - ZOP,
regulamentada pela Lei de Uso, Ocupacao e Parcelamento do Solo de Serra Negra,

e alteracGes posteriores, que possuem as seguintes caracteristicas:
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Lotes ou glebas ndo edificados, com area superior a 5.000m2 (cinco mil
metros quadrados) e com Coeficiente de Aproveitamento igual a zero
(CA=0);

Lotes ou glebas subutilizados, com area superior a 1.000m2 (mil metros
quadrados) e com CA abaixo do minimo definido para as referidas zonas
(CAMin< 0,2); e

Edificacdo, com area construida superior a 1000m2 (mil metros quadrados),
nao utilizada, estando desocupada por mais de dois anos ininterruptos;

Paragrafo anico. Ficam excluidos das categorias de nao edificados ou

subutilizados os imoveis que:

I.
II.

I1I.

IV.

VI.

Abriguem atividades que nao necessitem de edificacao para suas finalidades;
Abriguem clubes em atividade;

Integrem os Sistemas Municipais quanto a equipamentos regionais, sociais
e urbanos ou, ainda, que cumpram funcao ambiental relevante;

Exercam fungdao ambiental essencial, tecnicamente comprovada pela
Secretaria Municipal de Meio Ambiente e Desenvolvimento Urbano ou érgao
correspondente;

Forem tombados, ou que tenham processo de tombamento aberto pelo
orgdao competente de qualquer ente federativo, ou ainda cujo potencial
construtivo tenha sido transferido; e

Estejam nestas condicdes devido a impossibilidades juridicas
momentaneamente insandveis pela simples conduta do proprietario, e
apenas enquanto estas perdurarem.

Art. 76. Os imdveis sujeitos a PEUC deverdo ser identificados por acdo da

Secretaria Municipal de Meio Ambiente e Desenvolvimento Urbano ou 6rgdo que

vier a lhe substituir e seus proprietarios notificados seguindo o procedimento

descrito abaixo, com base nos prazos e ritos apresentados no Art. 52 do Estatuto
da Cidade.

Art. 77. A notificacdo dos proprietarios sobre a obrigacdo de parcelar,

edificar ou utilizar os imodveis deve cumprir os seguintes passos:

I.

O proprietario do imovel sera notificado pelo poder executivo, sendo essas

notificacbes averbadas em cartério;
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II. Frustradas trés tentativas do poder executivo, as notificacdes serao

executadas por edital;

III. A partir da data de recebimento da notificagao:

a) As edificacdes nao utilizadas ou subutilizadas enquadrados neste instrumento
deverdo estar ocupadas no prazo maximo de um ano;

b) Os proprietarios de lotes ou glebas nao edificados e subutilizados notificados
deverao, no prazo maximo de um ano, protocolar pedido de aprovacao e
execucgdo do parcelamento ou edificagao;

c) Os parcelamentos e edificacdes deverdo ser iniciados no prazo maximo de dois
anos, a contar da aprovacao do projeto, e concluidos em até cinco anos;

d) Empreendimentos de grande porte, em carater excepcional, poderdo ter a
conclusao em etapas, assegurando-se que o projeto aprovado compreenda o
empreendimento como um todo.

IV. A transmissao do imédvel, por ato intervivos ou causa mortis, posterior a data
da notificagdo, transfere as obrigagcdes de parcelamento, edificagao ou
utilizacao previstas, sem interrupgao de quaisquer prazos.

Art. 78. O nao cumprimento dos prazos estabelecidos enquadra

automaticamente o imdvel no instrumento do IPTU Progressivo no Tempo.

Secao I1
IPTU Progressivo no Tempo

Art. 79. O IPTU progressivo no tempo sera utilizado nos imdveis que
descumprirem os prazos determinados pela PEUC, conforme dispde os Artigos 82
a 85 da presente lei e 0 Artigo 7° da Lei Federal n® 10.257/2001 - Estatuto da
Cidade, e alteragOes posteriores.

Art. 80. O municipio aplicard aliquotas progressivas do Imposto sobre a
Propriedade Predial e Territorial Urbano - IPTU, majorado anualmente, pelo prazo
de cinco anos consecutivos.

§ 19. A aliquota a ser aplicada a cada ano sobre o IPTU sera igual ao dobro

do daquela aplicada no ano anterior, iniciando-se em 2% (dois por cento).
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§ 29, O limite maximo da majoracao é de 15% (quinze por cento), conforme
Artigo 6° da Lei Federal n® 10.257/2001 - Estatuto da Cidade, e alteragoes
posteriores.

8§ 39. Caso a obrigagdo de parcelar, edificar ou utilizar ndo esteja atendida
em cinco anos, 0 municipio mantera a cobranca pela aliquota maxima, até que se
cumpra a referida obrigacgao.

§4°. E vedada, como previsto pela Lei Federal n® 10.257/2001 - Estatuto
da Cidade, e alteragoes posteriores, a concessao de isengoes ou de anistia relativas
a tributacao progressiva.

Art. 81. O lancamento do IPTU progressivo deve indicar que a tributagao
ocorre em fungao do nao cumprimento da fungao social da propriedade, em
conformidade com a Lei Federal n® 10.257/2001 - Estatuto da Cidade, e alteragoes
posteriores.

Art. 82. Comprovado o cumprimento da obrigacao de parcelar, edificar ou
utilizar o imovel, a qualquer tempo, o lancamento do IPTU do exercicio nao
constara a aplicacao das aliquotas progressivas.

Paragrafo Gnico. Enquanto o proprietario atender as condicdes e aos
prazos estabelecidos da PEUC considera-se comprovado o cumprimento da
respectiva obrigacao.

Art. 83. Em caso de incidéncia do IPTU Progressivo no Tempo, pelo prazo
de cinco anos, e existindo a intencdao de desapropriagcao para fins de reforma
urbana, podera ser aplicada a Desapropriacao com Titulos da Divida Ativa.

Art. 84. Este instrumento aplica-se, inclusive, aos imdveis que possuem

isencao do pagamento de IPTU.

Secao III

Desapropriacao com Pagamento em Titulos da Divida Ativa

Art. 85. Decorrido o prazo de cinco anos da cobranca do IPTU Progressivo
no Tempo sem que os proprietarios dos imdveis tenham cumprido a obrigacdo de
parcelar, edificar ou utilizar, conforme o caso, a Prefeitura podera proceder a

desapropriacao desses imdveis com pagamento em titulos da divida publica,
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conforme Artigo 8° da Lei Federal n°® 10.257/2001 - Estatuto da Cidade, e
alteragOes posteriores.

Paragrafo Gnico. A regulamentacdo deste instrumento devera ser feita em

legislacdo especifica, aplicando-se, somente, nos imdveis onde ja se aplicou o IPTU

Progressivo no Tempo, adotando-se as seguintes diretrizes estabelecidas pelo
Artigo 8° da Lei Federal 10.257, de 2001 - Estatuto da Cidade, e alteracdes
posteriores:

I.

II.

I1I.

IV.

O célculo da desapropriacao corresponde ao valor da base de calculo para o
IPTU, sendo que desse montante devera ser descontado os investimentos
publicos na area do imével;

Os titulos da divida publica terdao prévia aprovacao do Senado Federal e serdo
resgatados no prazo de até dez anos, sem poder liberatério para pagamento
de tributos;

O municipio devera proceder com o adequado aproveitamento do imdvel no
prazo maximo de cinco anos, a partir da sua incorporacdao ao patrimonio
publico;

Em caso de sua nao destinacdo ao prazo estabelecido, o prefeito e os demais
agentes publicos incorrerdo em improbidade administrativa; e

O aproveitamento do imével podera ser efetivado pelo poder publico ou por
meio de alienagdo ou concessao a terceiros, observando-se, nesses casos, 0

devido procedimento licitatorio.

CAPITULO III
DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO URBANA E AMBIENTAL

Art. 86. Os Instrumentos de Gestdao Urbana e Ambiental tém por funcao

gualificar e tornar transparente a tomada de decisdo do poder publico, que envolve

a producao do meio urbano e a conservagao ambiental, compreendendo:

I.
II.

Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV; e

Sistema de Informagdes Municipais - SIM.
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Secao I
Estudo de Impacto de Vizinhanga

Art. 87. O Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV consiste em um
instrumento que permite avaliar os efeitos decorrentes da implantagao de
empreendimentos, sendo capaz de identificar e mediar os possiveis conflitos com
o entorno, visando a qualidade de vida na cidade.

Paragrafo unico. A elaboracao e aprovacdao do EIV ndo substituem os
demais instrumentos exigidos por esferas federais, estaduais e municipais,
conforme legislacdo especifica.

Art. 88. O Anexo X - Termo de Referéncia do Estudo de Impacto de
Vizinhanca define a aplicacdo, exigibilidade, a estrutura minima e as medidas
compensatorias para elaboragdo do EIV, que reune as informagdes basicas quanto
a;

I. Prazo de Entrega;

II. Estrutura dos Capitulos; e

III. Medidas Mitigadoras e compensacgoes.

Art. 89. O EIV sera requerido para os projetos que possuam caracteristicas
que poderdo alterar ou impactar o ambiente construido e/ou natural, e/ou
sobrecarregar a capacidade da infraestrutura existente, ou ainda causar incomodos
excessivos como ruido e poluicdo, sendo eles:

I. Residenciais multifamiliares, verticais e horizontais acima de 15 (quinze)
unidades habitacionais e todos o0os murados e/ou fechados
independentemente do numero de unidades;

II. Parcelamentos do solo que resultem em mais de 30 (trinta) lotes para fins
urbanos;

III. Edificagcbes ou equipamentos com capacidade para reunir mais de 200
(duzentas) pessoas simultaneamente ou em curto espaco de tempo em
carater permanente ou ndo, ainda que transitoriamente;

IV. Atividades nao Residenciais (nR2, nR3 e nR4) com area construida superior
a 1.000 m2 (mil);
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VII.

VIII.

IX.
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Empreendimento com guarda de veiculos que comporte mais de 30 (trinta)
vagas ou garagens comerciais com mais de 15 (quinze) vagas, excluidos os
casos de estacionamento como atividade Unica;

Aqueles sujeitos ao Estudo de Impacto Ambiental - EIA, sendo esses
condicionados pela legislagao ambiental;

Empreendimentos que demande alterar o perimetro urbano, delimitagdes
das zonas, coeficientes e parametros urbanisticos ou que apresentem
normas proéprias de uso do solo diferentes daquelas previstas em lei;
Empreendimentos que coloquem em risco a integridade dos recursos
naturais, podendo afetar a fauna, a flora, os recursos hidricos e comprometer
o sistema e o controle de drenagem;

Empreendimentos que coloquem em risco a preservacao do Patrimonio
Cultural, Artistico, Histérico, Paisagistico e Arqueoldgico, desde que
tombados ou em processo de tombamento;

Causadores de modificagdes estruturais no sistema viario; e

Equipamentos urbanos, tais como:

a) Aterros Sanitarios e Usinas de Reciclagem;

b) Autédromos;

c) Cemitérios e Necrotérios;

d) Matadouros e Abatedouros;

e) Presidios, Quarteis, Corpo de Bombeiros;

f) Terminais Rodoviarios, Ferroviarios e Aeroviarios;

g) Terminais de Carga;

h) Hospitais; e

i) Demais usos a critério do Conselho da Cidade.

Art. 90. A avaliacdo e aprovacao do EIV é de responsabilidade da Secretaria

Municipal de Meio Ambiente e Desenvolvimento Urbano ou d6rgdao que vier a lhe

substituir, apds a avaliacdo das demais secretarias e autarquias.

§ 19. A aprovacao devera ocorrer dentro do processo administrativo de

solicitacdo do empreendimento e é condicdo para a continuidade da aprovacdo do

mesmo.

§ 2° O prazo para avaliacao integral dos trabalhos é de 90 (noventa) dias;
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§ 3°. E obrigatdria a publicacdo do EIV para consulta publica, por meio da
reunido junto ao Conselho da Cidade, que devera ser disponibilizado no site da
prefeitura.

Art. 91. De posse de todas as informagOes e demais manifestacdes, a
Secretaria Municipal de Meio Ambiente e Desenvolvimento Urbano ou érgao que
vier a lhe substituir emitird o parecer final, que pode ser de aprovacao total ou
parcial, bem como as acdes adicionais de mitigacdo e compensagao as quais esta
condicionada a aprovacao do EIV.

Art. 92. O Termo de Compromisso, assinado pelo empreendedor é o
resultado do EIV.

8§1°. O Termo de Compromisso deve ser anterior a emissao do Alvara de
Aprovacdo, em caso de edificagdao, ou da Aprovacao final, quando se tratar de
parcelamento do solo.

8§2°. O Habite-se ou o Termo de Verificagdo de Obras ficam atrelados aos
compromissos estabelecidos pelo EIV.

Art. 93. O Poder executivo, através da Secretaria Municipal de Meio
Ambiente e Desenvolvimento Urbano, devera avaliar e monitorar o cumprimento
das medidas mitigadoras e caso verifigue a necessidade de novas medidas
mitigadoras em funcdo do aumento do impacto, podera exigi-las ao empreendedor.

Art. 94. Em qualquer fase do processo de tramitagao do EIV, o mesmo pode

ser reprovado pela municipalidade, desde que ocorra de maneira fundamentada.

Secao II
Sistema de Informacgoes Municipais

Art. 95. O Sistema de Informagdes Municipais - SIM devera se constituir
como um banco de dados municipais, que redne em um mesmo ambiente visual
as informacdes cartograficas do municipio, com o objetivo de:

1. Fornecer informacdes para o planejamento, monitoramento, implementagao

e avaliacdo da Politica Urbana, subsidiando a tomada de decisdes ao longo

do processo de gestdo do Plano Diretor;
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II. Garantir a democratizagdao dos dados e informagdes municipais de forma
transparente e organizada;

III. Disponibilizar periodicamente, de forma simples e eficaz, seu banco de dados
atualizado para consulta publica; e

IV. Incluir e atualizar dados do municipio, contemplando o cadastro
multifinalitario, o sistema de geoprocessamento e a integracao dos cadastros
municipais dos segmentos de saude, educacao e assisténcia social.
Art. 96. O SIM deve conter:

I. Informagdes cartograficas (em projecdo UTM, datum horizontal SIRGAS
2000, em conformidade com a recomendacao federal);

a) Construcao e estruturacdao de banco de dados geoespaciais do municipio,

b)

II.
a)

b)

incluindo ortofoto georreferenciada de Serra Negra, hidrografia,
geomorfologia, areas protegidas e de unidades de conservacdo, areas de
suscetibilidade geoldgico-geotécnico e de inundagdao, entre outras
informacdes relevantes; e
Localizacao geoespacial de arruamento e equipamentos publicos municipais,
estaduais e federais instalados em Serra Negra, além de infraestruturas de
transporte, sistema viario, transmissao de energia elétrica, saneamento
basico, entre outros elementos pertinentes, com base nos dados das
Secretarias Municipais e demais 6rgao relacionados aos temas especificados.
Indicadores Municipais:
Informacdes e indicadores sociais, culturais, econOmico-financeiros,
ambientais, administrativos, patrimoniais, dentre outros relevantes para o
planejamento urbano do municipio, baseado em dados do Instituto Brasileiro
de Geografia e Estatistica - IBGE, Sistema Nacional de Informacgdes sobre
Saneamento - SNIS, Ministério da Educagdao, da Salde, Relagao Anual de
Informagdes Sociais - RAIS, Programa das Nagdes Unidas para o
Desenvolvimento - ONDU entre outros;
Dados e informacdes do Plano Diretor, Planos Setoriais, Sistemas Municipais, e

demais planos, incluindo a totalidade de seus conteudos;
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c) Dados e informacgoes referentes as demandas habitacionais do municipio; o
Planta Genérica de Valores - PGV do municipio, com mapeamento adequado,
por face de quadra; e

d) Articulagdao com outros sistemas de informacgao e bases de dados, municipais,
regionais, estaduais e nacionais, existentes em oOrgdos publicos e em
entidades privadas.

Paragrafo Unico. A implantacdo do SIM possibilitard o incremento, a
articulacdo e a complementaridade entre os diversos érgaos municipais que geram
influéncias sobre o desenvolvimento urbano de Serra Negra, integrando as acgodes
e planejando para melhoria da gestao, da governanga urbana e da qualidade de
vida dos cidaddaos do municipio.

Art. 97. As informacoes do SIM deverao ser atualizadas periodicamente e
disponibilizadas de forma ampla, no formato aberto de mapa digital da cidade,
sendo este mantido pela Secretaria Municipal de Meio Ambiente e Desenvolvimento
Urbano ou 6rgao correspondente e acessado através de endereco eletronico
exclusivo por:

I. Qualquer cidaddo que possua um equipamento eletronico conectado a

internet; e
II. Consulta presencial na sede da Prefeitura Municipal para atendimento ao

publico.

CAPITULO 1V
DOS INSTRUMENTOS DE FINANCIAMENTO DA POLITICA URBANA

Art. 98. Os Instrumentos de Financiamento da Politica Urbana tém por
objetivo promover o desenvolvimento ordenado e a reestruturagao urbana, através
da justa distribuicdo dos beneficios e 6nus decorrentes do processo de urbanizacao,
sendo proposto para Serra Negra a Outorga Onerosa do Direito de Construir -
OODC.

Secao I
Outorga Onerosa do Direito de Construir
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Art. 99. A Outorga Onerosa do Direito de Construir - OODC tem o objetivo
de promover o adensamento em determinadas porgoes territoriais, aproveitando
melhor a infraestrutura instalada.

Art. 100. A Outorga Onerosa do Direito de Construir - OODC incide nas
zonas cujo Coeficiente de Aproveitamento Maximo é maior que 1 (um), a saber:
1. Zona Predominantemente Residencial 1 - ZPR1;

II. Zona Predominantemente Residencial 2 - ZPR2;

III. Zona Predominantemente Residencial 3 -ZPR3;

IV. Zona de Centralidade - ZC;

V. Zona de Ocupacao Prioritaria - ZOP;

VI. Zona de Expansao Controlada - ZEC e

VII. Zona de Atividade Econdmica - ZAE.

Paragrafo Unico. As zonas acima sao regulamentadas pela Lei de Uso, Ocupacao
e Parcelamento do Solo de Serra Negra.

Art. 101. A concessao da OODC é emita pela Secretaria Municipal de Meio
Ambiente e Desenvolvimento Urbano ou 6rgao correspondente, mediante
contrapartida financeira do interessado.

Art. 102. Os recursos arrecadados com a permissao do aumento do
potencial construtivo deverao ser automaticamente incorporados ao Fundo
Municipal de Desenvolvimento Urbano, regulamentados por esta lei, e somente
poderao ser utilizados para as finalidades definidas para o mesmo.

Art. 103. Para obter a permissao de edificar nos termos das diretrizes
estabelecidas pelo Plano Diretor, o interessado devera comprovar a transferéncia
dos recursos.

Art. 104. O acréscimo de area ao lote receptor da compra de potencial
construtivo, através da OODC esta sujeito aos demais parametros urbanisticos
estabelecidos pelo zoneamento correspondente.

Art. 105. Formalizada a transacao da OODC, a permissao para construir fica

automaticamente aplicada ao lote.
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Art. 106. A concessdao da OODC tem validade de um ano, podendo ser
prorrogado por mais um para inicio das obras, mediante aprovacao da Secretaria
Municipal de Meio Ambiente e Desenvolvimento Urbano ou érgao correspondente:
I. Em caso de ndo usufruto da permissao, no prazo estabelecido, o valor pago

nao sera devolvido em nenhuma hipotese; e
II. Vencido o prazo da permissdo, o requerente podera, através da arrecadagao

de multa de 30% do valor pago, proceder a renovagao por mais um ano,

desde que:
a) O pedido seja feito em até 30 (trinta) dias apds o vencimento do prazo;
b) O valor da multa passa a compor o FMDU, cujo valor correspondente sera
aplicado como sansao pelo 6nus pelos investimentos publicos na area.

Art. 107. Os casos omissos deverao ser submetidos a analise do Conselho
da Cidade, considerando as diretrizes e principios adotados no Plano Diretor, e
aprovados pela Secretaria Municipal de Meio Ambiente e Desenvolvimento Urbano
ou 6rgao correspondente.

Art. 108. O calculo para cobranca da OODC deve considerar a seguinte
equacao: VT=FP (Vm*Ma).

I. Vt: é o valor total a ser pago;
II. Fp: o fator de planejamento, o qual busca incentivar os usos urbanos
desejaveis no ordenamento territorial, de acordo com o interesse urbanistico

e ambiental da cidade, conforme Lei de Uso e Ocupacdo do Solo:

a) ZPR1:0,15;

b) ZPR2: 0,15;

c) ZPR3:0,10;

d) zC: 0,10;

e) ZOP: 0,10;

f) ZEC: 0,20; e

h) ZAE: 0,10.

III. Vm: valor de mercado do metro quadrado do imodvel, sujeito a OODC;

a) Quando o acréscimo for sobre area ja edificada, o Vm é o valor de mercado do

metro quadrado de area construida; e
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b) Quando o acréscimo for sobre area do lote que sera edificado, o Vm é o valor
de mercado do metro quadrado do terreno.
IV. Ma: é a metragem quadrada adicional a ser construida.

Paragrafo Gnico. Os empreendimentos de habitacdo de interesse social,
com coparticipacao do poder publico, situados em Zona de Especial Interesse Social

(conforme LUOPS) ou nao, estao isentos de cobranca da OODC.

CAPITULO V
DOS INSTRUMENTOS DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

Art. 109. Os Instrumentos de Regularizacdo Fundidria intentam o
atendimento as atribuicOes previstas na Constituicao Federal, Artigo 30, Inciso VIII,
nas Leis Federais n® 10.257/ 2001 - Estatuto da Cidade e n°© 13.465/2017 e no
Decreto n©9.310/2018, visando a regularizagcao urbanistica e fundiaria dos nucleos
urbanos informais, incluindo medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais
destinadas a incorporacdo dos nucleos urbanos informais ao ordenamento
territorial urbano e a titulagao de seus ocupantes.

Art. 110. S3o objetivos da Reurb, conforme Artigo 10, da Lei Federal n°
13.465/2017:

I. Identificar os nulcleos urbanos informais que devam ser regularizados,
organiza-los e assegurar a prestacdao de servicos publicos aos seus
ocupantes, de modo a melhorar as condicdes urbanisticas e ambientais em
relacdo a situacao de ocupacdo informal anterior;

II. Criar unidades imobilidrias compativeis com o ordenamento territorial
urbano e constituir sobre elas direitos reais em favor dos seus ocupantes;

III. Ampliar o acesso a terra urbanizada pela populagao de baixa renda, de modo
a priorizar a permanéncia dos ocupantes nos proprios nucleos urbanos
informais regularizados;

IV. Promover a integracdo social e a geracao de emprego e renda;

V. Estimular a resolugdo extrajudicial de conflitos, em reforco a
consensualidade e a cooperacao entre Estado e sociedade;

VI. Garantir o direito social a moradia digna e as condicdes de vida adequadas;
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VII. Garantir a efetivagdo da funcao social da propriedade;

VIII. Ordenar o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da cidade e garantir o
bem-estar de seus habitantes;

IX. Concretizar o principio constitucional da eficiéncia na ocupagao e no uso do
solo;

X. Prevenir e desestimular a formagao de novos nucleos urbanos informais;

XI. Conceder direitos reais, preferencialmente em nome da mulher; e

XII. Franquear participacdo dos interessados nas etapas do processo de
regularizacdao fundiaria.

Art. 111. Serdao adotados os procedimentos e instrumentos estabelecidos
pela legislacao federal, devendo a Prefeitura Municipal proceder com a
identificacdo, mapeamento e cadastramento dos nucleos urbanos informais,
considerando a seguinte divisao:

I. Interesse Social - Reurb-S: aplicavel aos nucleos urbanos informais
ocupados predominantemente por populagao de baixa renda; e

II. Interesse Especifico - Reurb-E: aplicavel aos nucleos urbanos informais
ocupados por populacao nao qualificada na hipétese de baixa renda.

Paragrafo Unico. Os nucleos estabelecidos com base no critério da Lei
Federal n® 13.465/ 2017 e alteragbOes posteriores, compreendem ocupacdes da
area de forma mansa, pacifica e duradoura ha, pelo menos, cinco anos, existentes
até 22 de dezembro de 2016.

Art. 112, S3o procedimentos para a regularizagao fundiaria:

I. Requerimento inicial;

II. Instauracao da Reurb;

III. Notificacao dos titulares de direitos reais e confrontantes;

IV. Elaboragao e aprovacdo do projeto de regularizagao fundiaria;

V. Saneamento do processo administrativo;

VI. Assinatura de termo de compromisso de realizacao de obras previstas no
projeto, especifico para Reurb-E;

VII. Aprovacao da Reurb por decisao administrativa;

VIII. Expedicao do Certificado de Regularizacao Fundiaria - CRF;

IX. Registro do CRF e do projeto no cartério de Registro de Imdveis;
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Abertura das matriculas das unidades regularizadas; e
Realizacdo de obras pelo poder publico (Reurb-S) ou pelos responsaveis
(Reurb-E).

Art. 113. Os projetos de regularizacao fundidria terdo sua aprovacao

urbanistica e ambiental realizadas pela Secretaria Municipal de Meio Ambiente e

Desenvolvimento Urbano ou drgado correspondente.

II.

I1I.

IV.

VI.

VII.

VIII.

IX.

Art. 114. Os projetos de regularizacao fundiaria devem conter:
Levantamento planialtimétrico e cadastral, com georreferenciamento,
subscrito por profissional competente, acompanhado de Anotacdo de
Responsabilidade Técnica - ART ou Registro de Responsabilidade Técnica -
RRT, que demonstrara as unidades, as construgdes, o sistema viario, as
areas publicas, os acidentes geograficos e os demais elementos
caracterizadores do nucleo a ser regularizado;

Planta do perimetro do nucleo urbano informal com demonstracdao das
matriculas ou transcricdes atingidas, quando for possivel;

Estudo preliminar das desconformidades e da situagao juridica, urbanistica
e ambiental;

Projeto urbanistico;

Memoriais descritivos;

Proposta de solucdes para questdes ambientais, urbanisticas e de
reassentamento dos ocupantes, quando for o caso;

Estudo técnico para situagao de risco, quando for o caso;

Cronograma fisico de servigos e implantacdo de obras de infraestrutura
essencial, compensacdes urbanisticas, ambientais e outras, quando houver,
definidas por ocasido da aprovacao do projeto de regularizagao fundiaria; e
Termo de compromisso a ser assinado pelos responsaveis, publicos ou
privados, pelo cumprimento do cronograma, o qual devera constar as
responsabilidades das partes envolvidas.

Art. 115. O custeio do projeto de regularizacao fundiaria e da implantagao

da infraestrutura essencial obedecerao aos seguintes procedimentos:

I.

Reurb-S:
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a) Area de titularidade publica, caberdo ao referido ente ou ao Municipio
promotor a responsabilidade de elaborar o projeto de regularizacao fundiaria
nos termos do ajuste que venha a ser celebrado e a implantacdo da
infraestrutura essencial, quando necessaria; e

b) Area de titularidade particular, caberd ao Municipio a responsabilidade de
elaborar e custear o projeto de regularizacao fundiaria e a implantacao da
infraestrutura essencial, quando necessaria.

II. Reurb-E: custeada pelos seus potenciais beneficidarios ou requerimento

privados.

Art. 116. Para fins de regularizacao fundidria urbana, podem ser adotados
0s seguintes instrumentos juridicos, sem prejuizo de outros que se apresentem
adequados:

1. Concessao do Direito Real de Uso - CDRU;

II. Concessao de Uso Especial para Fins de Moradia;

III. Legitimacao Fundiaria;

IV. Legitimagao da Posse;

V. Assisténcia Técnica para Habitacdao de Interesse Social - ATHIS.

Art. 117. O poder publico pode delimitar novos perimetros da ZEIS/ Reurb-
S e Reub-E desde que comprovado que os nucleos urbanos informais ja se achavam
consolidados conforme o marco regulatério federal vigente e desde que
inexistentes situagdes de risco, de insalubridade e impropriedades sob os aspectos

técnicos, ambientais e juridicos.

Secao I
Concessao do Direito Real de Uso

Art. 118. A Concessao do Direito Real de Uso - CDRU permite a
transferéncia do uso oneroso ou gratuito, de terreno publico a particular ou ente
publico, por tempo certo ou indeterminado, para fins especificos de:

I. Urbanizacao;
II. Industrializacao;

III. Regularizacao fundiaria;
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IV. Aproveitamento sustentdvel do meio ambiente;

V. Preservacdo das comunidades tradicionais e seus meios de subsisténcia,
edificagdo, cultivo da terra; ou

VI. Utilizacdo de interesse social, ambiental ou cultural.

Art. 119, A Concessao do Direito Real de Uso de um bem imével tombado
pela Prefeitura Municipal necessita de parecer técnico dos 6rgaos responsaveis pelo
tombamento quanto a viabilidade da concessao.

Art. 120. A CDRU é transferivel por ato intervivos ou por sucessdo legitima
ou testamentaria, a titulo gratuito ou remunerado, como os demais direitos reais
sobre coisas alheias, revertendo o imdvel a Prefeitura Municipal concedente se o
concessionario ou seus sucessores ndo lhe derem o uso definido ou o desviarem
de sua finalidade contratual.

Art. 121. N3o é permitida a CDRU de areas pertencentes a municipalidade
para a instalagao de usos institucionais privados, como igrejas, templos religiosos,
entre outros, a excecdao de projetos de indiscutivel interesse social, como por
exemplo, estacdes de tratamento de agua ou esgoto, estagdes de transformagao
de energia elétrica, entre outros.

Secao II
Concessao de Uso Especial para Fins de Moradia

Art. 122. A Concessao de Uso Especial para Fins de Moradia possibilita ao
Poder Publico Municipal a concessdo do direito ao uso, e ndo ao dominio, dos
imoOveis urbanos publicos para fim de moradia individual ou coletiva, conforme
estabelecido na Lei Federal n® 13.465/ 2017.

Art. 123. O Executivo outorgara titulo de concessdo de uso especial para
fins de moradia aquele(s) que, até 22 de dezembro de 2016, residia(m) em imdvel

publico situado em area urbana, por cinco anos, ininterruptamente e sem oposicao,

desde que:
I. O residente ndo seja proprietdrio ou concessionario de outro imdvel urbano
ou rural; e

II. O imodvel tenha até 250m2 (duzentos e cinquenta) sendo que, para imoveis

com area maior que 250m2 (duzentos e cinquenta), serdo considerados os
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casos em que a area total dividida pelo niumero de residentes seja inferior a
250m2 (duzentos e cinquenta) por residente, e neste a concessdao sera
conferida de forma coletiva.

Art. 124. A concessdo de uso especial para fins de moradia poderd ser
outorgada mediante requerimento do interessado, dirigido a Secretaria Municipal
de Meio Ambiente e Desenvolvimento Urbano ou 6rgao correspondente.

Art. 125. O Executivo podera assegurar o exercicio do direito de Concessao
de Uso Especial para Fins de Moradia, individual ou coletivamente, em local
diferente daquele que gerou esse direito, nas hipoteses de:

I. Ser area de uso comum do povo com outras destinacdes prioritarias de
interesse publico, definidas pelo PDSN;
II. Ser area onde houver necessidade de desadensamento por motivo de

projeto e obra de urbanizagao; e
III. Ser area de conservagao ambiental e protecao dos ecossistemas naturais.

Art. 126. Serdo respeitadas as atividades econOmicas locais promovidas
pelo préprio morador, vinculadas a moradia.

Art. 127. O Poder Publico recuperard o dominio pleno do terreno quando
extinta a concessao de uso especial para fins de moradia.

Art. 128. O Poder Publico serd responsavel por promover as obras de
urbanizacao nas areas onde foi obtido titulo de concessao de uso especial para fins

de moradia.

Secgao III
Legitimagao Fundiaria

Art. 129. A Legitimagao Fundiaria constitui forma originaria de aquisicdo do
direito real de propriedade conferido por ato do poder publico, exclusivamente no
ambito da Reurb-S, aquele que detiver em area publica ou possuir em area privada,
como sua, unidade imobilidria com destinacao urbana, sendo que os beneficiarios
devem atender as seguintes condicdes:

I. N3o seja concessionario, foreiro ou proprietario de imdvel urbano ou rural;



II.

I1I.

II.

I1I.

IV.

=¥, PREFEITURA MUNICIPAL DA ESTANCIA
con TURISTICA HIDROMINERAL DE SERRA NEGRA

N3ao tenha sido contemplado com legitimacdo de posse ou fundiaria de
imoével urbano com a mesma finalidade, ainda que situado em nucleo urbano
distinto; e

Em caso de imdvel urbano com finalidade nao residencial, seja reconhecido
pelo poder publico o interesse publico de sua ocupacao.

Art. 130. A Legitimacdo Fundiaria deve atender as seguintes diretrizes:
Aquisicdo da unidade imobilidria tem destinacdo urbana livre e
desembaracada de quaisquer 6nus, direitos reais, gravames ou inscricoes,
eventualmente existentes em sua matricula de origem, exceto quando
disserem respeito ao proprio legitimado;

Deverao ser transportadas as inscricdes, as indisponibilidades ou os
gravames existentes no registro da area maior originaria para as matriculas
das unidades imobilidrias que ndo houverem sido adquiridas por legitimacao
fundiaria;

Para os imoveis publicos, a Unido, os Estados, o Distrito Federal e o municipio
de Serra Negra e as suas entidades vinculadas, quando titulares do dominio,
ficam autorizados a reconhecer o direito de propriedade aos ocupantes do
nucleo urbano informal regularizado por meio da legitimacgao fundiaria;

O Poder Publico Municipal devera encaminhara a Certiddo de Regularizacao
Fundidria - CRF para registro imediato da aquisicao de propriedade,
dispensados a apresentacao de titulo individualizado e as copias da
documentacdao referente a qualificacdo do beneficiario, o projeto de
regularizacao fundiaria aprovado, a listagem dos ocupantes e sua devida
qualificacdo e a identificacdo das areas que ocupam; e

A municipalidade podera atribuir dominio adquirido por legitimagao fundiaria
aos ocupantes que ndo tenham constado da listagem inicial, mediante
cadastramento complementar, sem prejuizo dos direitos de quem haja

constado na listagem inicial.

Secao IV
Legitimacgao da Posse
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Art. 131. Legitimacdo de Posse constitui ato do poder publico destinado a
conferir titulo, por meio do qual fica reconhecida a posse de imével objeto da Reurb,
com a identificacdao de seus ocupantes, do tempo da ocupacao e da natureza da
posse, 0 qual é conversivel em direito real de propriedade, na forma da Lei Federal
n% 13.465/ 2017, considerando as seguintes diretrizes:

1. Podera ser transferida por causa mortis ou por ato intervivos; e
II. Nao se aplica aos imdveis urbanos situados em area de titularidade do poder
publico.

Art. 132. Sem prejuizo dos direitos decorrentes do exercicio da posse mansa
e pacifica no tempo, aquele em cujo favor for expedido titulo de legitimacao de
posse, decorrido o prazo de cinco anos de seu registro, terd a conversao automatica
dele em titulo de propriedade, desde que atendidos os termos e as condigdes do
Art. 183 da Constituicao Federal, independentemente de prévia provocagao ou
pratica de ato registral.

Art. 133. Nos casos ndao contemplados no artigo acima, o instrumento em
questdo podera ser convertido em titulo de propriedade, desde que satisfeitos os
requisitos de usucapidao estabelecidos na legislagago em vigor, mediante
requerimento do interessado, perante o registro de imdveis competente.

Art. 134. A legitimacao de posse, apds convertida em propriedade, constitui
forma originaria de aquisicdo de direito real, de modo que a unidade imobiliaria
com destinacdao urbana regularizada restara livre e desembaracada de quaisquer
onus, direitos reais, gravames ou inscricoes, eventualmente existentes em sua
matricula de origem, exceto quando disserem respeito ao proprio beneficiario.

Art. 135. O titulo de legitimacdo de posse podera ser cancelado pelo poder
publico emitente quando constatado que as condi¢des estipuladas nesta Lei
deixaram de ser satisfeitas, sem que seja devida qualquer indenizacdao aquele que

irregularmente se beneficiou do instrumento.

Secao V

Assisténcia Técnica para Habitacao de Interesse Social
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Art. 136. A Assisténcia Técnica para Habitacao de Interesse Social -ATHIS
€ um instrumento de promocdo a inclusdao da populacdo de baixa renda a cidade,
nos aspectos social, juridico, ambiental e urbanistico, nos moldes da Lei Federal n°
11.888/2008.

Art. 137. A ATHIS dever ser aplicado as familias com renda mensal de até
trés salarios-minimos, residentes em areas urbanas ou rurais, tém o direito a
assisténcia técnica publica e gratuita para o projeto e a construcdo de habitagao
de interesse social para sua propria moradia.

Art. 138. A ATHIS deve ser garantida a populacgdo, individuos, entidades,
grupos comunitarios e movimentos na area de Habitacdo de Interesse Social e de
Agricultura Familiar, priorizando-se as comunidades em ZEIS, por meio de acoes a
serem promovidas por meio da articulagao da Secretaria Municipal de Meio
Ambiente e Desenvolvimento Urbano ou 6rgdo correspondente, com o objetivo de:
I. Otimizar e qualificar o uso e o aproveitamento racional do espaco edificado

e de seu entorno, bem como dos recursos humanos, técnicos e econdmicos

empregados no projeto e na construgao da habitagao;

II. Formalizar o processo de edificacao, reforma ou ampliacdo da habitagao
junto ao Poder Publico e outros 6rgdos publicos;

III. Evitar ocupacao de areas de risco e de interesse ambiental; e

IV. Propiciar e qualificar a ocupagao do sitio urbano em consonancia com a
legislacdo urbanistica e ambiental.

Art. 139. Os servicos de assisténcia técnica indicados anteriormente devem
ser prestados por profissionais das areas de arquitetura e urbanismo e engenharia
que atuem como:

I. Agentes publicos;
II. Integrantes de equipes de organizagdes nao governamentais sem fins

lucrativos; e
III. Profissionais autbnomos ou integrantes de equipes de pessoas juridicas,

previamente credenciados, selecionados e contratados pela municipalidade.

Art. 140. O financiamento da ATHIS pode ser realizado por meio de

convénios ou termos de parceria entre o ente publico responsavel e as entidades



=¥, PREFEITURA MUNICIPAL DA ESTANCIA
con TURISTICA HIDROMINERAL DE SERRA NEGRA

promotoras de programas de capacitacao profissional, residéncia ou extensdo
universitaria nas areas de arquitetura, urbanismo ou engenharia.

Art. 141.0s projetos que se enquadrarem como ATHIS e integrarem os
convénios e programas municiais estardo isentos das taxas de aprovagao, sendo
todas as demais despesas, como impostos e recolhimentos junto as entidades

profissionais (CREA e/ou CAU), de responsabilidade do proprietario/interessado.

CAPITULO VI
DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO DEMOCRATICA DA CIDADE

Art. 142, Os Instrumentos de Gestdo Democratica da Cidade visam prever
ferramentas para que a sociedade civil acompanhe a formulacdo e execucao da
Politica Urbana, em conformidade com o Estatuto da Cidade (Lei Federal n°
10.257/2001), estabelecidos nos Artigos 43 e 44 da referida lei, a saber:

I. Orgéos colegiados de politica urbana;

II. Debates, audiéncias e consultas publicas;

III. Conferéncias sobre assuntos de interesse urbano;

IV. Iniciativa popular de projeto de lei e de planos, programas e projetos de

desenvolvimento urbano; e
V. Gestdo orcamentdria participativa composta por debates, audiéncias e

consultas publicas sobre as propostas do plano plurianual, da lei de diretrizes

orcamentdrias e do orcamento anual, sendo esta gestdao uma condicdo
obrigatéria para sua aprovacgao pela Camara Municipal.

Art. 143. Ficam estabelecidos como Instrumentos de Gestdao Democratica
da Cidade para Serra Negra:

I. Conselho da Cidade - ConCid;
II. Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano - FMU;

III. Ferramentas de Participagcao Popular.

Secao I
Do Conselho da Cidade
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Art. 144. Fica instituido o Conselho da Cidade, vinculado a Secretaria

Municipal de Meio Ambiente e Desenvolvimento Urbano, como érgdo consultivo e

de

assessoramento ao Prefeito Municipal quanto a proposicao de diretrizes para a

formulacao e a implementacao da Politica Municipal de Desenvolvimento Urbano.

d)

Art. 145, Sao atribuicdes do ConCid:
Acompanhar e avaliar a implementacao da Politica Urbana, recomendando
as providéncias necessarias ao cumprimento de seus objetivos, em especial
dos programas relativos as politicas de:
Gestao do solo urbano e rural;
Habitacao;
Mobilidade e transporte urbano;
Propostas de alteracdes da legislagao pertinente; e
Emitir orientagdes e recomendagdes sobre a aplicagao do Estatuto da Cidade e
dos demais atos normativos relacionados ao desenvolvimento urbano.
Promover:
Articulagao entre os entres federativos e a sociedade civil na formulagao e
execucgao da Politica Urbana;
Realizacao de estudos, debates e pesquisas sobre a aplicagao e os resultados
alcancados pelos programas e projetos desenvolvidos pelo Municipio na area
de desenvolvimento urbano;
Realizagao de seminarios ou encontros municipais e regionais sobre temas de
sua agenda; e
Estudos sobre a definicdo de convénios na area de desenvolvimento

sustentavel e para fomento da funcdo social da propriedade urbana e rural.

III. Estimular a ampliagao e o aperfeicoamento dos mecanismos de participagao

e controle social, visando fortalecer o desenvolvimento urbano sustentavel;

IV. Analisar e emitir parecer sobre os projetos de loteamentos e condominios a

serem aprovados pela Secretaria Municipal de Meio Ambiente e
Desenvolvimento Urbano ou 6rgao correspondente;
V. Deliberar sobre medidas compensatérias e mitigadoras a cerca destas

aprovacoes;
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VII.

VIII.
IX.

XI.

XII.

XIII.
XIV.
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Analisar e deliberar sobre os casos omissos a Lei do Plano Diretor, propondo
as alteragdes necessarias;

Acompanhar e emitir parecer da anadlise dos Estudos de Impacto de
Vizinhanga - EIV, relativos a empreendimento capazes de provocar impacto
Nno municipio;

Coordenar e avaliar os relatorios e indicadores propostos no SIM;

Publicar e divulgar seus atos e deliberacgdes;

. Convocar e organizar a Conferéncia Municipal das Cidades, com o objetivo

de discutir o desenvolvimento, o ordenamento territorial da cidade e
acompanhar a implementacao efetiva do Plano Diretor em alinhamento com
a Nova Agenda Urbana - NAU e com os Objetivos de Desenvolvimento
Sustentavel - ODS, da OBU-HABITAT, ou outras regulamentacbes que
vierem a substituir;

Definir calendario anual de capacitacdo da equipe técnica, 6rgaos colegiados
e formacao popular a populacao, entidades e associacdes de bairro para
compreensao e aplicacao da Politica Urbana de Serra Negra;

Gerir os recursos oriundos do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano
- FMDU;

Elaborar seu regimento interno; e

Eleger a Mesa Diretora, na forma estabelecida em seu Regimento Interno.

Art. 146. A composicao do Conselho da Cidade se dara de forma paritaria,

por 16 membros, sendo oito do Poder Executivo e oito de organizagbes de

sociedade civil:

I.

II.
I1I.
IV.
V.
VI.
VII.
VIII.
IX.

Dois representantes da Secretaria Municipal de Meio Ambiente e
Desenvolvimento Urbano;

Dois representantes da Secretaria de Obras e Infraestrutura;

Um representante da Secretaria Municipal de Planejamento;

Um representante da Secretaria Municipal de Turismo;

Um representante da Secretaria Municipal de Agricultura;

Um representante da Secretaria Municipal de Servigcos Municipais;

Um representante da Associacao de Engenheiros, Arquitetos;

Um representante da Associacao Comercial;

Um representante dos Corretores;



%%, PREFEITURA MUNICIPAL DA ESTANCIA
con TURISTICA HIDROMINERAL DE SERRA NEGRA

X. Um representante da Associacao dos Hotéis e Restaurantes;
XI. Um representante da Ordem dos Advogados do Brasil;

XII. Um representante das Imobiliarias;

XIII. Dois representantes das Associagdoes de Bairro.

Paragrafo unico. Os conselheiros terdo os seus respectivos suplentes que
0s substituirdo em suas auséncias e impedimentos.

Art. 147. O Conselho serd presidido pelo Secretario Municipal de Meio
Ambiente e Desenvolvimento Urbano ou, na sua auséncia, por seu respectivo
suplente.

Art. 148. O mandato dos membros do Conselho sera de quatro anos,
permitida uma reconducdo e sera renovado no primeiro ano do mandato do Prefeito
Municipal.

Art. 149. Com objetivo de garantir transparéncia e acesso a informacdo das
discussdes ocorridas no conselho, as atas das reunides, as deliberagdes e os

processos sejam disponibilizados no site da prefeitura.

Secao I1

Do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano

Art. 150. Fica instituido o Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano
FUMDU, e vinculado a Secretaria Municipal de Meio Ambiente e Desenvolvimento
Urbano.

Art. 151. O FMDU tem a finalidade de apoiar ou realizar investimentos
destinados a concretizar os objetivos, diretrizes, planos, programas e projetos
urbanisticos e ambientais integrantes ou decorrentes do PDSN e da Politica Urbana,
em obediéncia as prioridades nele estabelecidas.

Art. 152. O FMDU sera administrado pelo Conselho Municipal da Cidade,
conforme Regimento Interno do referido Conselho, sendo a aplicagdao dos recursos
financeiros deste fundo definidos e debatidos juntamente ao ConCid para
encaminhamento anual a Camara Municipal, anexo a lei orgamentaria.

Art. 153. O FMDU sera constituido de recursos provenientes de:
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I1I.

IV.

VI.

VII.

VIII.

IX.

XI.

XII.

XIII.
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Repasses ou dotacdes de origem orcamentaria da Unido ou do Estado a ele
destinados;

Empréstimos de operagdes de financiamento internos ou externos;
Contribuicdes ou doacodes de pessoas fisicas ou juridicas;

Contribuigdes ou doagdes de entidades internacionais;

Acordos, contratos, consércios e convénios;

Rendimentos obtidos com a aplicacdo do seu préprio patrimonio;

Outorga onerosa do direito de construir;

Contribuicdo de melhoria decorrente de obras publicas realizadas com base
no Plano Diretor;

Receitas provenientes de concessao urbanistica;

Retornos e resultados de suas aplicagoes;

Multas, correcao monetdria e juros recebidos em decorréncia de suas
aplicagoes;

Instrumentos da Politica Urbana, indicados no Estatuto da Cidade e
regulamentados por lei municipal especifica; e

Demais receitas aprovadas pelo ConCid, decorrentes desta lei e dela
correlatas.

Art. 154. Os recursos do FMDU serao aplicados com base na Lei Federal n°

10.257, de 10 de julho de 2001, em:

I.

II.
I1I.

IV.

Execugdo de programas e projetos habitacionais de interesse social,
incluindo a regularizacao fundiaria e a aquisicao de imdveis para constituicdo
de reserva fundiaria;

Transporte coletivo publico urbano;

Ordenamento e direcionamento da expansao urbana, incluindo
infraestrutura, drenagem e saneamento;

Implantacao de equipamentos urbanos e comunitarios, espagos publicos de
lazer e areas verdes;

Implementacao dos Instrumentos de Planejamento, com destaque a criacao

da base cadastral do municipio; e
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VI. Capacitacdo da equipe técnica, 6rgdos colegiados e formacao popular a
populacao, entidades e associagoes de bairro para compreensao e aplicagao

da Politica Urbana Serra Negra.

Secao III
Das Ferramentas de Participacao Popular

Art. 155. A gestao democratica da cidade através da participacdao popular,
conforme previsto pela Lei Federal n© 10.257/2001 - Estatuto da Cidade, e
alteragdes posteriores, tem por finalidade informar, colher subsidios, debater, rever
e analisar os temas que envolvem a politica urbana e que causam impacto a cidade,
a vida da populacdo e ao meio ambiente.

Art. 156. Sao ferramentas utilizadas para garantir a participacao popular
em Serra Negra:

I. Audiéncia publica;
II. Iniciativa popular;
III. Gestdao orcamentaria participativa; e

IV. Conferéncia municipal da politica urbana.

Subsecao 1

Da Audiéncia Publica

Art. 157. A audiéncia publica € um mecanismo de participacdo popular que
cumpre o papel de tornar transparente o processo de tomada de decisdao, ao
promover a publicidade dos objetivos, assegurando o direito dos cidadaos ao
acesso a informacao.

Art. 158. Serdo realizadas no ambito do Executivo, Audiéncias Publicas
referentes aos empreendimentos ou atividades publicas e/ou privadas em processo
de implantacdo, de impacto urbanistico ou ambiental com efeitos potencialmente
negativos sobre a vizinhanca no seu entorno, o meio ambiente natural ou

construido, o conforto ou a seguranca da populagao, para os quais serao exigidos
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estudos e relatdrios de impacto ambiental e de vizinhanga nos termos que forem
especificados em lei municipal.
Art. 159. A audiéncia publica deve respeitar os seguintes requisitos:
I. Ser convocada por edital, com no minimo 15 (quinze) dias de antecedéncia,
com amplo alcance a populacédo local;
II. Ocorrer em locais e horarios acessiveis a maioria da populacao;
III. Ser dirigida pelo Poder Publico Municipal, que apds a exposicao de todo o
conteudo, abrira as discussdes aos presentes;
IV. Garantir a presenca de todos os cidadaos, independente de comprovagao de
residéncia ou qualquer outra condicao, que assinarao lista de presenca; e
V. Ser gravada e, apds cada uma, lavrada a respectiva ata, cujo documento
devera ser disponibilizado para amplo conhecimento e acesso.
Art. 160. Os materiais que serdo objetos da audiéncia devem ser
disponibilizados a consulta pela populagdo, via digital, no minimo cinco dias antes

do evento.

Subsecao 11

Da Iniciativa Popular

Art. 161. S3o proposicOes de iniciativa popular as acdes previstas na Lei
Organica do Municipio de Serra Negra.

8§19°. A iniciativa popular permite aos cidadaos a apresentagao de projetos
de lei, plebiscito e referendos ao poder Legislativo.

§29°. A submissdo para apreciacao pelo Legislativo fica vinculada a adesao

de uma porcentagem minima de 2% (dois por cento) do eleitorado.

Subsecao III

Da Gestao Orcamentaria Participativa

Art. 162. A gestdo orcamentaria participativa, prevista pela Lei Federal n°

10.257/2001 - Estatuto da Cidade, e alteragdes posteriores, é obrigatdria a
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aprovacao pela Cadmara Municipal das proposicoes feitas para o Plano Plurianual -

PPA, a Lei de Diretrizes Orcamentarias - LDO e o Orcamento Anual - LOA.

Paragrafo nico. Sua aplicacao se dara por meio da realizacao de debates,

audiéncias e consultas publicas sobre as propostas da Leis referidas no caput.

II.

I1I.

Art. 163. A legislacdo orcamentaria devera:

Incorporar as acgoes prioritarias desta Lei aos seus termos, respeitadas as
restricbes legais, técnicas e orcamentario- financeiras;

Ser apresentada ao Conselho da Cidade, o qual podera sugerir e solicitar ao
Executivo a complementagao, suplementagao ou esclarecimento acerca da
execugao orgamentaria referente a implementagdao das agdes e programas
prioritarios; e

Ser encaminhada pelo Executivo para o Conselho da Cidade o relatério de

execucdo orcamentaria das acoes e programas previstos no Plano Diretor.

Subsecao IV

Da Conferéncia Municipal da Cidade

Art. 164. A Conferéncia Municipal da Cidade é um espaco destinado a

discussao democratica da politica e gestdao do ordenamento territorial.

II.

III.

IV.

§109. Sera realizada a cada dois anos, e convocada pelo Conselho da Cidade.
§29. Observara o calendario nacional, quando existente.

Art. 165. Caberd a conferéncia:

Avaliar e propor diretrizes para a Politica Urbana;

Sugerir propostas de alteragdao do Plano Diretor Municipal e leis
complementares, a serem consideradas no momento de sua modificagdo ou
revisao;

Indicar os delegados da Conferéncia Estadual da Cidade, conforme legislacdo
pertinente; e

Analisar e propor instrumentos de participacdo popular na concretizacdo de

diretrizes e na discussdo orcamentaria.
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TiTULO VI
DAS DISPOSICOES TRANSITORIAS

Art. 166. Esta Lei foi elaborada a partir de analises técnicas e comunitarias,
contando com a participacao dos gestores publicos e da sociedade de Serra Negra,
portanto qualquer proposta de alteracdo desta lei deverd ser avaliada pelos
técnicos do Municipio, pelo Conselho da Cidade e pela populacdo através de
audiéncias publicas ou eventos similares que garantam ampla participacdo.

Art. 167. Os processos de licenciamento de obras e edificagoes,
protocolados até a data de publicacdo desta Lei, sem despacho decisério serdo
apreciados integralmente de acordo com a legislagdo em vigor a época do
protocolo, exceto a requerimento do interessado manifestando opcdao pelo
enquadramento nos termos da presente Lei.

Art. 168. Os processos administrativos, inclusive os que tratam de
parcelamento, uso e ocupacdo do solo, ainda sem despachos decisérios,
protocolizados em data anterior a da publicacao desta Lei, serdao decididos de
acordo com a legislacao vigente a época do protocolo.

Art. 169. O Poder Executivo deverda, conforme diretrizes definidas nesta Lei:
I. Elaborar construcdo da base cartografica do municipio;

II. Revisar e adequar a Lei de Uso, Ocupacao e Parcelamento do Solo;
III. Elaborar o Plano de Desenvolvimento Rural de Serra Negra;

IV. Elaborar o Plano de Arborizacdo Urbana;

V. Elaborar a Lei Cidade Limpa;

VI. Elaborar Plano de Habitacdao de Interesse Social.

Art. 170. O Poder Executivo Municipal, como atividade fundamental para
aplicacao deste PDSN, implantara o Sistema de Informagdes Municipais — SIM, nos

termos deste Plano Diretor Municipal de Serra Negra.

TiTUuLO VII
DAS DISPOSICOES FINAIS
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Art. 171. Esta lei entra em vigor 30 (trinta) dias apdés a data da sua
publicacao, devendo ser revista no prazo estipulado no Artigo 5° desta Lei ou na
ocorréncia de fatores que alterem significativamente a dinamica de
desenvolvimento do Municipio.

Art. 172. Ficam revogadas expressamente todas as disposicoes em
contrario, em especial a Lei Municipal n® 2.966/2006 com suas alteracoes

posteriores.

Prefeitura Municipal da Estancia Turistica Hidromineral de Serra Negra, de abril de 2023

ELMIR KALIL ABI CHEDID

- Prefeito Municipal -



=i, PREFEITURA MUNICIPAL DA ESTANCIA
con TURISTICA HIDROMINERAL DE SERRA NEGRA

B
ANEXO IV
ATRATIVOS E ROTAS DE INTERESSE TURISTICO
QUADRO 1 ATRATIVOS E ROTAS TURISTICAS
Segmento Atrativo
Recinto Municipal de
Neg6cios e Eventos - Exposicdes e Eventos
Compreende o conjunto de atividades turisticas decorrentes dos "Casco de Ouro"
encontros de interesse profissional, associativo, institucional, de
carater comercial, promocional, técnico, cientifico e social Centro de Compras
Centro de Convengdes do
Circuito das Aguas Paulistas
Esporte -
Compreende as atividades turisticas decorrentes da pratica, Centro Esportivo Municipal (e
envolvimento ou observacao de modalidades esportivas Mata)
Parque Macaquinhos Turismo
Aventura -

Compreende 0s movimentos turisticos decorrentes da préatica de

atividades de aventura de carater recreativo e ndo competitivo C&R Quadriciclo

Mirante Alto da Serra

Disneylandia dos Robds

Praca Sesquicentenario

Praca Bardo do Rio Branco

Praca Prefeito Jodo Dante

Mercado Cultural

Praca Lourencgo Franco de
Oliveira

Praca John F. Kennedy

Estacdo Ferroviaria Santo

Cultural - Aleixo (Ramal Mogiana)
Compreende as atividades turisticas relacionadas & vivéncia do Escola Estadual Lourenco
conjunto de elementos significativos do patriménio histérico e cultural e | Franco de Oliveira (bem
dos eventos culturais, valorizando e promovendo os bens materiais e tombado

imateriais da cultura pelo CONDEPHAAT)

Sobrado da Rua Sete de
Setembro (bem tombado pelo
CONDEPHAAT)

Capela Bom Jesus

Capela de Santa Luzia

Capela Santa Terezinha

Capela de Santo Antbnio

Capela de S&o José

Capela de S&o Roque
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Segmento

Atrativos

Capela Nossa Senhora
de Lourdes

Capela Nossa Senhora
dos Remédios

Capela Sagrada Familia

Capela Santa Cruz de
Sao Maximiliano

Igreja de Séo Luiz
Gonzaga

Igreja Matriz Nossa
Senhora do Rosario

Igreja S&o Benedito

Igreja Sao Francisco de
Assis

Pesca -
Compreende as atividades turisticas decorrentes da préatica da
pesca amadora

Pesqueiro da Cachoeira

Pesqueiro Restaurante
Pesca e Prosa

Pesqueiro Truta e Cia.

Rural -

Conjunto de atividades turisticas desenvolvidas no meio rural,
comprometido com a producao agropecuaria, agregando valor a
produtos e servicos, resgatando e promovendo o patriménio cultural e
natural da comunidade

Fazenda Chapadao

Sitio Rio das Pedras

Sitio S8o Roque - Café
dos Leais

Sitio Recanto das
Cachoeiras

Artes Vikings

Adega Colonial

Café Santa Serra

Familia Olivotto

Museu do Café - Vale
do Ouro Verde

Destilaria Hof

Café Nonno Marchi

Vincicola Familia Silotto

Rancho Matao

Saude —
Constitui-se das atividades turisticas decorrentes da utilizagdo de meios
e servicos para fins médicos, terapéuticos e estéticos

Fonte Hidromineral
Parque Fonte Santo
Agostinho e Santa Luzia

Fonte Hidromineral
Sant’/Anna

Fonte Hidromineral
Parque das Fontes

Fonte Hidromineral Séo
Carlos

Fonte Hidromineral
Nossa Senhora de
Lourdes




PREFEITURA MUNICIPAL DA

ESTANCIA

con TURISTICA HIDROMINERAL DE SERRA NEGRA

B

=<

Fonte Hidromineral dos
Italianos

Fonte Hidromineral
Albino Brunhara

Fonte Hidromineral do
Convivio

Cachoeira do Barrocao

Cachoeira dos Sonhos

Ecoturismo -
Segmento da atividade turistica que utiliza, de forma sustentavel, o

Parque Adib Jodo Dib
(Represa Municipal
Santa Lidia)

patriménio natural e cultural, incentiva sua conservagéo e busca a
formacdo de uma consciéncia ambientalista por meio da interpretacéo
do ambiente, promovendo o bem-estar das populacdes

Parque Represa Dr.
Jovino Silveira e Bosque
dos Jequitibas

Teleférico

Mirante do Cristo
Redentor

Bioparque

Segmento Atrativos

Rota Turistica do Queijo e do Vinho

Rota Turistica do Alto da Serra

Rota Turistica do Café

Caminho das Capelas (rota de bicicleta)

Rota das Curvas (rota de bicicleta)

Rota das Fazendas (rota de bicicleta)

Rota do Café (rota de bicicleta)

Rota do Café (rota de moto)

Rota do Horizonte (rota de bicicleta)

Rota dos Lagos (rota de bicicleta)

Rota das Represas (rota de moto)

Rota Queijo e Vinho (rota de moto)

Fonte: Associacdo Dos Hotéis E Restaurantes De Serra Negra (ASHORES), 2021; Prefeitura de

Serra Negra, 2021. Elaboragéo: Geo Brasilis, 2021.
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ANEXO VIIi
DIMENSIONAMENTO DE PERFIS VIARIOS

QUADRO 3 - DIMENSIONAMENTO SISTEMA VIARIO DE SERRA NEGRA

Compartilhamentos (m)
Hierarquia Largura Faixa de Faixa de Canteiro Passeio
viaria total (m) rolamento Estacionamento Central minimo
minima minima minimo (m)
Estradas
Municipais
2 x 3,50
Vias de 8,00 2 x 0,50 (faixa de - -
Interesse drenagem)
Turistico
Via Arterial 20,50 2 x 3,50 2 x 2,50 2,50 2 x 3,00
Via Coletora 16,00 2 x 3,00 2x2,50 -- 2x2,50
Via Local 12,50 2 x 3,00 1x2,50 2x2,00

1. asdimensbes apresentadas acima deverdo ser adotadas no caso de desenvolvimento de projetos de
urbanizagdo especifica e que as vias ja implantadas permanecerdo com as dimensdes existentes, podendo
ser estabelecidos alargamentos ou adequacgdes conforme definigcdo do poder executivo.

2. Asvias sem saida deverao terminar em cul-de-sac, conforme ilustra a Figura 1, podendo ser adotado em
casos de impossibilidade de sua continuidade além das divisas do projeto de parcelamento do solo, desde
gue tecnicamente comprovado.

Figura 1: Croqui do cul-de-sac em vias locais sem saida (medidas em metro, sem
escala)

Rlo,’,s, = ol |
R125

QUADRO 4 — REGRAS PARA OS PASSEIOS DE SERRA NEGRA

Item Exigéncias

Garantir a acessibilidade universal, compreendendo as rampas acessiveis, pisos

- tateis e sinaliza¢@o sonora nos cruzamentos onde houver semaforizagéo
1. Acessibilidade
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Item

Exigéncias

Prever a instalacé@o de faixas de travessia elevada (lombofaixas) nas principais vias
de circulagdo de pedestres e nos equipamentos com maior fluxo de pessoas

Dimensionament

Seguir a compartimentagéo proposta na Figura 2, a saber:

e Faixa Livre de Circulacdo: dimens@o minima de 1,25m de largura e inclinagdo
transversal maxima de 2%, destinada exclusivamente a circulagdo de
pedestres, livre de desniveis, obstaculos fisicos — temporarios ou
permanentes e vegetacao

e Faixa de Servico: deve ter no minimo 0,75m de largura, devendo ser lindeira
ao meio-fio, destinada a arborizagdo, Implantagdo de mobiliario urbano,
sinalizacdo e rampas de acesso a veiculos

e Faixa de Acesso das Edificagbes ou Faixa de Transicdo: pode ter largura
méxima de 20% da largura total da cal¢ada, destinada a colocagéo de
mobiliario mével, como mesas de bar e floreiras, toldos, propaganda, entre
outros itens de apoio ao imével

Quando a largura da calgcada impossibilitar a implantagéo das trés faixas sera dada

preferéncia a faixa livre de circulagao, posteriormente a faixa de servigo e por ultimo

a faixa de acesso das edificagcdes, adotando-se a largura minima exigida pela

hierarquizacao viaria.

3. Execucéo

A construcao do passeio € de responsabilidade do proprietario e obrigatéria em toda
a extensao fronteira do lote, sendo este edificado ou néo.

Ficam definidos os seguintes acabamentos para as faixas livres de circulagéo:
e Cimento aspero;

e Cimentado estampado;

e Ladrilho hidraulico;

e Bloco intertravado; e

e Placa pré-moldada de concreto

O acabamento deve ser continuo e sem ressaltos ou depressées

As rampas para acesso de veiculos as edificagdes, mediante o rebaixo dos
meios- fios, ndo poderéo ter mais 0,50 m de Profundidade, sendo proibidas
quaisquer elevagdes ou depressdes no restante do passeio e/ou na sarjeta

4. Manutencéo

A limpeza dos passeios é de responsabilidade dos ocupantes dos imoveis
fronteiricos

E proibido jogar ou despejar residuos ou lixo de qualquer natureza nos passeios,
vias e logradouros publicos, principalmente nos bueiros e redes de aguas pluviais

A Secretaria Municipal de Meio Ambiente e Desenvolvimento Urbano ou 6rgéao

correspondente poderd solicitar, em qualquer tempo:

e O projeto, ou detalhamento, de cal¢cada nos projetos a serem aprovados a
construcéo, reparagéo ou reconstrucéo dos Passeios publicos através de
notificag8o por escrito

Em caso de dano ao passeio por obra publica, seja de drenagem, alteracao de
nivelamento das guias ou por estragos decorrentes de arborizagdo, a manutencao e
reconstrucao do passeio fica a cargo da Prefeitura Municipal

5. Aprovacéao

O detalhamento dos passeios devera ser apresentado para andlise junto ao projeto
legal, na etapa de aprovagdo do mesmo.

Figura 2: Compartimentag&o dos passeios
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Faixa de Servico Faixa Livre de Circulagdo Faixa de Acesso as
>0,75m >1,25m Edificagbes

Fonte: WRI Brasil, 2017-. Elaboracéo: Geo Brasilis, 2021.
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, ANEXO IX '
DIRETRIZES VIARIAS E INTERVENCOES ESTRATEGICAS

QUADRO 5: DIRETRIZES VIARIAS E INTERVENCOES ESTRATEGICAS
PROPOSTAS PARA SERRA NEGRA

Tipologia Detalhamento

1. Promover a ligag&o entre a Via Angelo Zanini e a Rua Antenor Salzano,
no Portal dos Brottos, compondo eixo viario de acesso a SP-105,
alternativo a SP-360 e a Av. Juca Preto

1.2. Promover a ligagdo entre a Rua Amélia Massaro, no Parque das
Cachoeiras, e a Rua Antenor Salzano, na Colina dos Ipés

1. Diretrizes 3. Promover a ligacdo entre a Rua Armando Argentini e Rua Jodo Gerosa,
Viarias por meio da conex&o com a Rua Antdnio Stenghel, no Jardim Gustavo
As diretrizes devem

respeitar o

4. Promover a continuidade da Rua Jodo Batista Bueno, no bairro Sao Luiz,
até a Rua Paulo Marchi, como alternativa de acesso a Rota Turistica do
Alto da Serra

dimensionamento e a
funcionalidade das
Vias Arteriais,

aderindo a
estruturagdo e a
qualificacédo do
territério municipal

5. Promover a ligagéo entre a via de acesso ao Parque Adib Jo&o Dib
(Represa Municipal Santa Lidia) e a Rua 8, no Bairro Belvedere do Lago

1.6. Promover a ligagdo entre a Rua Irineu Giraldi, no bairro Giraldi, e a
Av. Julio Bruno Menochi, no bairro Nova Serra Negra

1.7. Promover a ligagao entre a Diretriz Viaria 1.6 até a Estrada Municipal
(Intervencao Estratégica 2.1)

1. Promover a pavimentacao, o ajuste na geometria e a sinalizacdo viaria
da Estrada Municipal e Rua A, as quais ligam a Diretriz Viéria 1.7, na
Chéacara Solar do Campanario, com o Jardim Serra Negra

2. Promover a pavimentacao, o ajuste na geometria e a sinalizagéo viaria
na via que liga a Estrada Municipal Sebastido de Godoy Bueno, no Jardim
Serra Negra, a Via Angelo Zanini no Parque das Vertentes

3. Promover a pavimentacao, o0 ajuste na geometria e a sinalizacao viaria

na Rua Francisco Saragiotto e via sem denominac¢éo, possibilitando a
2. Intervencoées gualificacdo de nova alternativa viaria a SP-360, entre o bairro Jardim
Estratégicas Parque das Palmeiras e Reflgio da Serra

4. Promover a pavimentacdo, o ajuste na geometria e a sinalizacao viaria
da Rua 8, no Bairro Belvedere do Lago, a qual permite a conexao entre a
Diretriz 1.5 e a Rua Norberto Quaglio

5. Dotar de sinalizagdo horizontal e vertical todas as ruas do municipio, de
acordo com critérios estabelecidos na legislacdo nacional de transito

2.6. Requalificar e/ou construir as calcadas do municipio de acordo com
as regras e padrfes estabelecidos por este plano
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Tipologia

Detalhamento

7. Realizar obras de manutencéo e perenizacdo das estradas municipais,
garantindo a circulagao de veiculos, do transporte
escolar e coletivo

8. Qualificar as Vias Arteriais com infraestrutura adequada, como
pavimentacao, sistema de drenagem, iluminacao publica, sinalizacao e
calcadas

2.9. Adaptar o sentido de trafego nas vias urbanas do centro

10. Adotar estacionamentos regulamentados para os fins de semana e
feriados, notadamente na Rua 7 de Setembro, Rua Coronel Pedro
Penteado, Rua Prudente de Moraes e Rua Joao Pires

2.11. Estimular a criacdo de estacionamentos e garagens privadas —
regulamentacdo da Lei Municipal n® 2.288/1997
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) ANEXO X
TERMO DE REFERENCIA DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGA

O Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV), conforme preconiza o
Estatuto da Cidade (Lei Federal n°® 10.257/2001) determina que cabe ao poder
municipal a definicdo dos empreendimentos cujas atividades, publicas ou privadas,
estejam sujeitas a elaboragao do referido estudo, a fim de se obter “licengas ou
autorizacoes de construcido, ampliacdo ou funcionamento”.

O EIV néo substitui a elaboracdo e a aprovacdo de Estudos
Ambientais e Estudo de Impacto de Transito / Relatério de Impacto de Transito
(EIT/RIT), conforme exigéncia das demais legislagbes municipais, estaduais ou
federais.

Da formatacéo

O conteudo do EIV deveré ser apresentado a Secretaria Municipal de
Meio Ambiente e Desenvolvimento Urbano, em formato A4, sendo os mapas em
formato A3 ou maior, na forma de relatério (uma copia impressa e outra digital).

Da execucdo e contetudo

O EIV é um estudo de inteira responsabilidade do empreendedor, o0
gue inclui custos, origem e confiabilidade dos dados e analises apresentadas, bem
como a implantacdo das medidas mitigadoras propostas para todas as fases do
empreendimento, o que inclui a analise da area de entorno, a saber:

Area de Entorno Imediato (AEI): 300 metros no entorno do empreendimento, a
partir de seus limites.
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QUADRO 6 - ESTRUTURA DO EIV

Estrutura por Conteudo
capitulo minimo
Apresentaca m brev racterizaca mpreendimento pr t
1 Introdugdo presentacdo com breve caracterizacdo do empreendimento proposto e

contextualizagao do imovel em Serra Negra e na regido

Caracterizacéo do
imoével

Localizacao, matriculas e situacdo no registro de imdveis

Zoneamento e parametros urbanisticos permitidos e os que serao
adotados

Topografia e caracterizagdo geoldgica do solo na area do
empreendimento, indicando areas com inaptiddo para o uso em funcéo de
declividades

acentuadas ou outros fatores

Caracterizacdo do meio ambiente na drea do empreendimento, incluindo,
se

houver, 0 mapeamento das restricdes ambientais, dos rios, das nascentes
e dos cursos d’agua, indicando as respectivas Areas de Preservacéo
Permanente

(APPs), e indicacéo da proximidade com Unidades de Conservagao

Caracterizacdo do
empreendimento

Quadro de dimensionamento, contendo area total do terreno, area total
prevista a ser construida, area institucional, area do sistema viario,
area das faixas ndo edificaveis, areas verdes e de conservagao, com
0S respectivos

percentuais

Populagdo atendida com as caracteristicas e quantidades

Clientes, com caracterizacao e quantidades, e previsdes de horarios de
picos, com as respectivas quantidades de pessoas previstas nestes
horérios, se

houver

4. Fases de
implantagédo
e operacao

Numero de funcionérios (empregos gerados)

Horario previsto de funcionamento/uso

Numero de unidades e sua caracterizac¢do simplificada (incluindo niimero
de

pavimentos, unidades por andar, etc., se houver)

Area de estacionamento e nimero de vagas de estacionamento, se houver

Area de carga e descarga, se houver

Numero e tipo de veiculos que devem circular diariamente no
empreendimento e nos horarios de pico, incluindo os utilizados por
contratados terceirizados e fornecedores, se houver

Etapas da implantacdo do empreendimento, com detalhamento de
movimentacdes de terra previstas, se houver

Existéncia de areas de interesse paisagistico, historico, cultural,
arquitetdnicos e/ou natural na area do empreendimento, sua
caracterizacdo e como se

inserem no empreendimento

Sistema de drenagem pluvial

Sistema de coleta e tratamento de esgotamento sanitario




=4, PREFEITURA MUNICIPAL DA ESTANCIA
con TURISTICA HIDROMINERAL DE SERRA NEGRA

B

=

Estrutura por Conteudo
capitulo minimo

Solugdes para o Sistema de coleta, transporte e disposigéo de residuos sélidos
saneamento domiciliares,

ambiental do residuos de construcéo civil e de poda e arvores, entre outros

empreendimento - - .
Sistema de abastecimento de agua

Desenhos, plantas, mapas, croquis de esclarecimento e identificacdo para
caracterizacdo e dimensionamento dos sistemas

Equipamentos e servicos publicos existentes, com identificagcdo em planta

Mobilidade urbana, incluindo sistemas de circulacéo de pedestres, geracéo
de

trafego, capacidade viaria, demanda por transporte publico e identificacdo
dos logradouros atendidos em planta

Zoneamento e principais usos, identificados em planta

Redes de abastecimento publico

Quantidade e caracterizacdo da populacdo do entorno

Caracterizagdo da Caracterizacdo da relagéo entre o empreendimento e o meio ambiente na
AEI area do entorno imediato, considerando a presenca, se houver, de
restricdes ambientais, proximidade com Unidades de Conservacéo, rios,
nascentes e

cursos d’agua, indicando as respectivas APPS

Indicacdo de areas de interesse paisagistico, historico, cultural,
arquitetbnicos
e/ou natural no entorno imediato e sua caracterizacao resumida, se houver

Aspectos socioecondmicos (atividades econdmicas, renda da populacao,
empregos gerados nos diversos setores da economia)

Impactos fisicos (infraestrutura urbana)

Impactos ambientais

Impactos socioeconémicos (populacéo residente e instalada na AEI)

Localizagdo do impacto

Momento de incidéncia (implantacao ou operacdo)

Duracao do impacto no tempo (imediato, de curto, médio ou longo prazo)

Indicacdo do tipo de impacto (positivo ou negativo)

Matriz de avaliagdo dos

: " Adensamento populacional
impactos positivos e

negativos Demais aspectos de Equipamentos urbanos e comunitarios,

analise (conforme Lei incluindo consumo de agua e de energia
Federal n® 10.257/2001) | elétrica, geracéo de residuos sélidos,
liquidos e efluentes de drenagem de aguas
pluviais

Uso e ocupacao do solo

Valorizagao imobiliaria, com especial
atencao para a criacdo de movimentos de
expulsao da populagéo ja instalada no
entorno
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Estrutura por
capitulo

Conteldo
minimo

Sistema de circulacdo de pessoas,
acessibilidade, geracgédo de trafego e
demandas por melhorias e
complementagdes nos sistemas de
transporte coletivo, estacionamento, carga
e

descarga, embarque e desembarque

Ventilacdo e iluminacéo

Areas de interesse paisagistico, historico,
cultural,

arquitetdnicos e/ou natural, se houver

Poluigdo sonora, atmosférica e hidrica:
geradas durante a
implantac&o e operagcdo do empreendimento

Vibracéo gerada durante a implantacdo e
operacdo do
empreendimento

Periculosidade gerada durante a implantagéo
e operacgédo do
empreendimento

Riscos ambientais gerados durante a
implantacdo e operagéo
do empreendimento

Ac0es de prevengdo,

mitigacao e/ou

compensacao dos
impactos negativos

Indicacdo dos compromissos do empreendedor, com prazos de

implantagéo

Sugestdes para o Poder Publico

9. Anexos

Desenhos, mapas, plantas e croquis, de tal modo a informacgdes terem
esclarecimento pleno, dos itens que se fizerem necessarios

Documento de responsabilidade técnica de execucao do estudo, expedida
pororgao de classe, e demais informag6es que contribuam para a leitura
rapida eclara do trabalho, incluindo cépias de documentos, pareceres e
aprovagdes deodrgéos publicos e/ou concessiondrias

Das medidas mitigadoras e compensacoes

A Prefeitura Municipal, para eliminar ou minimizar impactos gerados
pelo empreendimento, devera solicitar como condi¢éo para sua aprovacao, projeto
onde constem as alteracOes e as complementagcdes, bem como a execucao de
obras e servicos de melhorias de infraestrutura urbana e equipamentos
comunitérios, tais como:

o EXxigéncia de unidades de trabalho dentro do empreendimento, ou iniciativas de
recolocacéao profissional para os segmentos ou grupos afetados;
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Melhoria ou ampliacédo das redes de infraestrutura, inferindo em investimentos em
sinalizacdo, estruturacdo viaria, mobiliarios urbanos, adequacdo de calcadas
dentro dos parametros de mobilidade aceitaveis, entre outros;

Aumento de areas verdes vegetadas, plantio de arvores, recuperacdo de areas
degradadas, medidas de contencéo de eroséo, planos diferenciados de drenagem,
sistemas adicionais de recarga do lencol freatico, recuperacdo de nascentes e
matas de galeria etc.;

Ampliacdo e adequacdo do sistema viario, faixas de desaceleracdo, ponto de
onibus, faixa de pedestres, semaforizacdo, necessarios a mitigacdo do impacto
provocado pelo empreendimento;

Protecdo acustica, uso de filtros e outros procedimentos que minimizem 0S
impactos da atividade;

Manutencao de imoveis, fachadas ou outros elementos arquitetdbnicos ou naturais
considerados de interesse paisagistico, historico, artistico ou cultural, desde que
tombadas ou em processo de tombamento ou desde que haja interesse manifesto
de conselho especifico, bem como recuperacdo ambiental da area, caso os
mesmos sejam danificados pela construcdo do empreendimento; e

Area de terreno ou area edificada para instalacdo de equipamentos sociais em
percentual compativel com o0 necessario para o atendimento da demanda a ser
gerada pelo empreendimento;

Construcao de equipamentos sociais, comunitarios e mobiliarios urbanos em locais
a serem definidos pela Administragdo Municipal,

Exigéncia, para empreendimentos fechados, de extensdo de servigos oferecidos
intramuro ao entorno direto e definicdo de compensacdes aos bairros de entorno,
como cobertura de vigilancia por cameras e manutencao de areas verdes e de lazer
externas ao empreendimento.
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ANEXO XI
DEFINICOES

AREA DE PRESERVACAO PERMANENTE (APP): é uma é&rea
protegida, coberta ou ndo por vegetacdo nativa, com a funcdo ambiental de
preservar 0s recursos hidricos, a paisagem, a estabilidade geoldgica e a
biodiversidade, facilitar o fluxo génico de fauna e flora, proteger o solo e assegurar
0 bem-estar das populacdes humanas;

AREA INSTITUCIONAL: area destinada & instalacéo de edificacbes
e/ou equipamentos publicos comunitarios;

AREAS DE LAZER: &rea publica destinada a implantacdo de
equipamentos de lazer como quadras, pracas, campos de jogos, "playgrounds”,
parques e areas de convivio com adequacao paisagistica,

AREAS PROTEGIDAS: areas, cobertas ou ndo por vegetacao nativa,
gue exercem funcdo ambiental de preservar os recursos hidricos, a paisagem, a
estabilidade geoldgica e a biodiversidade, facilitar o fluxo génico de fauna e flora,
proteger o solo ou assegurar o bem-estar das populagdes humanas;

AREAS VERDES URBANAS: espacos de uso publico com
predominio de vegetacdo, preferencialmente nativa, natural ou recuperada,
indisponiveis para construcdo imobiliaria, destinados aos propdsitos de recreacao,
lazer, melhoria da qualidade ambiental urbana, protecdo dos recursos hidricos,
manutencao ou melhoria paisagistica, protecao de bens e manifestacdes culturais;

CAIXA VIARIA: corresponde & distancia, definida em projeto, entre
os dois alinhamentos prediais em 0posi¢ao;

CICLOFAIXA: parte da pista de rolamento destinada a circulacao
exclusiva de bicicletas, delimitada por sinalizacao especifica;

CICLOVIA: pista prépria destinada a circulacdo de ciclos, separada
fisicamente do trafego comum;

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO MAXIMO (CAMAX): indice
gue multiplicado pela area total do lote resulta na area maxima de construcéo
permitida, determinando o potencial construtivo do lote;

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO MINIMO (CAMIN): indice
gue multiplicado pela area total do lote resulta na area minima da construcéo de
um lote, determinante para a incidéncia dos Instrumentos de Inducdo a Funcéo
Social da Propriedade;

DESENVOLVIMENTO ORIENTADO AO TRANSPORTE
SUSTENTAVEL (DOTS): é um modelo de planejamento e desenho urbano, que
considera os eixos de transporte, com objetivo de se constituir bairros de alta
densidade, com diversidade de usos, servicos e espacos publicos, favorecendo a
interacao social;

DESMEMBRAMENTO: Subdivisdo de glebas em lotes destinados a
edificagdo, com aproveitamento do sistema viario existente, desde que né&o
implique na abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no prolongamento,
modificacdo ou ampliacdo dos ja existentes;

EQUIPAMENTOS URBANOS, SOCIAIS OU COMUNITARIOS: s&o
imoveis destinados a servigos publicos de uso coletivo, que integram as politicas
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publicas de diferentes setores, tais como educacao, saude, cultura, esporte, lazer
e similares, voltados a efetivacéo e universalizacao de direitos sociais;

ESTACIONAMENTO: espaco de parada para veiculos automotores;

FAIXA DE PROTECAO ADICIONAL: 4&rea de preservacéo
permanente adicional a prevista pelo Codigo Florestal aos corpos hidricos;

FAIXA DE ROLAMENTO: parte da via utilizada para a circulacdo de
veiculos, identificada por elementos separadores ou por diferenca de nivel em
relacdo as calcadas ou aos canteiros centrais;

FRUICAO PUBLICA: area livre interna ou externa a edificacéo
localizada no pavimento térreo com acesso direto ao logradouro publico e
destinado a circulacdo publica ndo exclusiva a usuarios ou moradores da
edificacao;

HABITACAO DE INTERESSE SOCIAL (HIS): é aquela destinada ao
atendimento das familias de baixa renda, podendo ser de promocao publica ou
privada, com unidade habitacional tendo no maximo um sanitario e uma vaga de
garagem;

INFRAESTRUTURA URBANA: sao as instalacdes que contemplam
equipamentos de abastecimento de agua, servicos de esgotos, energia elétrica,
coleta de aguas pluviais, rede telefénica, gas canalizado, transporte e outros de
interesse publico;

INSTRUMENTO URBANISTICO: é um conjunto de acdes legalmente
possibilitadas ao poder publico para intervir nos processos urbanos e
especialmente na producéo do espaco da cidade, englobando seu direcionamento,
controle e regulamentacao;

MALHA VIARIA: é o conjunto de vias do municipio, classificadas e
hierarquizadas de acordo com os padrdes estabelecidos na Lei;

MOBILIDADE: é a medida da capacidade de um individuo se
locomover, utilizando-se tanto da infraestrutura instalada como dos meios de
transporte a disposicao;

PAISAGEM URBANA: maneira em que prédios, ruas, edificios,
veiculos automotores, sinalizacdes de transito, além de elementos naturais, se
organizam dentro do perimetro urbano;

PARKLET: extensdo da calcada, podendo ser considerada como
minipraga, que ocupa uma ou duas vagas de estacionamento da via publica com
intuito promover espacos de lazer e convivéncia;

PASSEIO: parte da via em nivel diferente da pista, reservada ao
transito de pedestres (excepcionalmente aos ciclistas) e a implantacdo de
mobiliario urbano, sinalizagéo, vegetacao e outros fins.

PAVIMENTACAO: construcdo de um piso destinado a circulaco,
guadras de esporte, estacionamentos descobertos, dentre outros;

Perimetro Urbano: limite entre area urbana e area rural;

REGULARIZACAO FUNDIARIA: é o conjunto de medidas juridicas,
urbanisticas, ambientais e sociais que visam a regularizacdo de assentamentos
irregulares e a titulacdo de seus ocupantes, de modo a garantir o direito social a
moradia, o pleno desenvolvimento das fun¢des sociais da propriedade urbana e o
direito ao meio ambiente ecologicamente equilibrado;
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UNIDADES DE CONSERVAGCAO: espacos territoriais, incluindo seus
recursos ambientais, com caracteristicas naturais relevantes, que tém a funcédo de
assegurar a representatividade de amostras significativas e ecologicamente
viaveis das diferentes populacdes, habitats e ecossistemas do territorio nacional e
das aguas jurisdicionais, preservando o patrimdnio bioldgico existente;

URBANIZACAO: qualquer forma de parcelamento do solo que
impliqgue em loteamento, desmembramento, desdobro, unificacdo ou
empreendimento em regime condominial;

USO NAO RESIDENCIAL: compreende as atividades de comércio e
servigos, industriais e institucionais; e

USO RESIDENCIAL: destinado a habitacao.
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Serra Negra, de abril de 2023

MENSAGEM n¢ /2023

Senhor Presidente,

Tenho a honra de encaminhar a essa Egrégia Casa de Leis, o incluso
Projeto de Lei que "Institui o novo Plano Diretor do Municipio de Serra Negra

- PDSN e da outras providéncias”.

O projeto de lei ora proposto, tem como objetivo a revisao do Plano
Diretor Vigente (Lei Municipal n® 2.966, de 30 de outubro de 2006), que deve
ocorrer, no maximo a cada 10 (dez) anos, conforme disposto na Lei Federal n©
10.257/2001 (Estatuto da Cidade), no art. 40, que estabelece tal prazo limite

revisional.

Ocorre que desde o ano de 2016, vém realizando estudos, reunides
setoriais, contratacdao de empresas especializadas onde em 26 de fevereiro de
2021, foi dada a Ordem de Servico para a Empresa Geo Brasilis Consultoria,
Planejamento, Meio Ambiente e Geoprocessamento Ltda realizar seminarios,
debates, apresentacdes e audiéncias publicas com a tentativa de atualizar o Plano

Diretor do Municipio de Serra Negra.

Deste modo, a atual gestdao, imbuida da missdo de encaminhar aos
membros deste nobre Poder Legislativo uma proposta - transparente e
amplamente debatida, tanto interna quanto externamente - que propicia saidas a
defasagem das diretrizes de politicas publicas (sociais, culturais, habitacionais,
ambientais, urbanisticas, rurais, de salde, de saneamento basico, de lazer, de
mobilidade urbana, de preservacdo do patrimbnio, do turismo e de
desenvolvimento econdmico do Plano Diretor), realizou ao longo do ano de 2021 e

até dezembro do ano de 2022, ampla revisdao do Plano, com procedimentos e
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processos democraticos de participacdo da populacao em geral, da sociedade civil
organizada e dos conselhos representativos, resultando no trabalho que ora se

condensa no presente projeto de lei.

E imperioso salientar que o processo ocorrido nesta revisao se justifica
pelas determinacdes estabelecidas na Constituicao Federal de 1988, no art. 182,
caput, que “A politica de desenvolvimento urbano, executada pelo Poder Publico
municipal, conforme diretrizes gerais fixadas em lei, tem por objetivo ordenar o
pleno desenvolvimento das fungdes sociais da cidade e garantir o bem-estar de

seus habitantes.”

Assim, tais objetivos expressam o0 modelo para concretizar as
finalidades do estado brasileiro no contexto urbano e rural, como forma de garantir
a fungao social da cidade como um valor essencial para a qualidade de vida urbana
e como forma de garantir maior dinamismo para a urbanizagao e implantacao dos

processos de planejamento e de gestao urbana e ambiental.

Vale ressaltar que todos os conteudos dos Titulos mencionados foram
formulados a luz dos principios e objetivos norteadores da politica urbana que

constam no Projeto de Lei de revisao do Plano Diretor do Municipio de Serra Negra.

Diante do exposto, solicito a URGENCIA prevista no caput do artigo

73, da Lei Organica do Municipio, para apreciacao e deliberacao do presente.

Na oportunidade, renovo meus protestos de elevada estima e

consideragao.

Atenciosamente,

ELMIR KALIL ABI CHEDID
- Prefeito Municipal -

A Sua Exceléncia o Senhor

Ver. WAGNER DA SILVA DEL BUONO

Presidéncia da Camara Municipal da Estancia Turistica Hidromineral de
Serra Negra / SP



